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SISALTO

S :eké tilastot ettd mutu-tuntuma kertovat, ettéd korjausrakentamisen

5B+2010

painoarvo on kasvanut ja kasvaa Suomessa tasaisen vakaasti. Ai-
noa pieni notkahdus reilun 30 vuoden janteelld oli 1990-luvun alun la-
mavuosina. Toisin on uudisrakentamisessa: aaltoliike on sielld ollut jyrk-
kda. Vanhaa slogania mukaellen voi hyvinkin todeta, ettd korjaaminen
ei lopu koskaan.

Rakennusteollisuus RT ry:n toimitusjohtaja Tarmo Pipatti esitteli kor-
jausrakentamisen ndkymia ja roolia VTT:n seminaarissa maaliskuussa.
Pipatin vuoden 2009 lopulle ulottuva kayra osoitti, ettd korjaus- ja uu-
disrakentamisen arvot olivat silloin I1dhes samansuuruiset. Edellisen ker-
ran korjausrakentamisen arvo oli uudispuolta suurempi vuosina 1995 -
1997.

Se mista korjausrakentamisen potti muodostuu, on monipuolinen.
Erityisesti linjasaneerauksien m&aran kasvu on ollut huima: kun niita
1990-luvun alussa tehtiin noin 300 miljoonan euron volyymilla, 2010-lu-
vun vuotuiseksi euromaaraksi on arvioitu Idhes 4 000 miljoonaa euroa.
Ja kasvu jatkuu edelleen, 2020-luvun arvio on perati 6 500 miljoonaa
euroa vuodessa. Sen jélkeen tilanne tasaantuu, mutta myds jatkossa
putkiremontteja tehd&an paljon.

Korjausrakennettaessa ei suinkaan pelkastdan korjata rikki” men-
nyttd vaan nostetaan myds rakennusten laatutasoa ja energiatehok-
kuutta. Naitd ndkdkulmia on tuotu esiin myos téssé Korjausrakentami-
sen teemalehdessé

Sirkka Saarinen

s. Mz v
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KORJAAMISEN KOKON
LAHESTYY KYMMENTA

Korjausrakentaminen oli arvoltaan 9,4 miljardia euroa vuonna

2008. Vuonna 2009 elvytystoimien ansiosta korjausrakentami-

nen kasvoi hieman. Vuoden 2010 kasvuksi on esimerkiksi Ra-

kennusteollisuus RT ry arvioinut 2 prosenttia. Rakennuskannan

kasvu, sen vanheneminen ja teknisen laadun nostaminen nyky-
tasolle yllapitaa korjausrakentamista siis myos tulevaisuudessa.

Kﬁrjausrakentamisen arvo on |&-
estymassad puolta koko talon-
rakentamisen arvosta. Vuonna 2008
tuo koko potti oli 29,5 miljardia eu-
roa. Sen jalkeen uudisrakentaminen
on laskenut, mutta korjausrakenta-
minen kasvanut. Korjausrakentami-
sen arvosta runsas puolet oli puo-
lestaan asuinrakennusten korjaa-
mista kerros-, rivi- ja omakotitalois-
sa. Julkisten rakennusten korjauksi-
en osuus oli koko potista viidennes,
teollisuus- ja varastorakennusten
12 prosenttia, liike- ja toimistora-
kennusten kymmenesosa.

Enté& korjausrakentamisen asiak-
kaat? Runsaat 40 prosenttia on yk-
sityishenkilditd, kuntien ja yritysten
osuus on yhta suuri, 15 prosenttia,
kiinteistd-osakeyhtididen osuus ol
12 prosenttia ja asunto-osakeyhti-
oiden 9 prosenttia.

Pylvéikkd korjausrakentamisen
toteuttajista nayttdéd selkedn muu-
toksen, jonka mukaan korjaukset
ovat nykyddn ammattilaisten teke-
mi&d. Kun 1980-luvun alussa korja-
uksista teki kustannuksiin suh-
teutettuna tee-se-itse-mies l&hes
80 prosenttia ja rakennusliike 1&dhes
20 prosenttia, jai erikoisurakoitsijoi-
den ja yksittdisten ammattimiesten
osuuksiksi vain muutamien pro-
senttien siivut. Vuosituhannen vaih-
teessa erikoisurakoitsijat olivat jo
ohittaneet tee-se-itse-miehet, hei-
dén osuutensa oli noussut 30 pro-
senttiin. Suunta on jatkunut myods
koko 2000-luvun.
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Ensin talon vaippa, sitten putket

Asuinrakennusten perusparannus-
tarve on vuosina 2006-2015 VTT:n
ASPE -peruslaskelman mukaan yh-
teensd 18 mrd. euroa kymmenessa
vuodessa. Perusparannustarpees-
sa olevissa rakennuksissa on
630 000 asuntoa. Se tarkoittaa 1,8
mrd. euroa ja 63 000 asuntoa vuot-
ta kohti. Peruskorjaamisessa en-
simmainen korjausjakso kohdistuu
vaipan peruskorjaukseen 25-35
vuoden iassa ja toinen putkistojen
uusiminen keskim&arin 50 vuoden
idssd. Tama lisda etenkin 1960- ja
1970-luvulla rakennettujen asuin-
kerrostalojen perusparantamista la-
hitulevaisuudessa.

Suomen rakennusten kerrosalal-
la painotettu keski-ikd on kovin al-
hainen, vain 30-35 vuotta. Syyna
on rakennuskannan voimakas kas-
vu 1960- ja 1970-luvuilla. Naita ra-
kennuksia pitdd sekd korjata ettd
korjausten yhteydessd uudistaa
vastaamaan tilojen toimivuuden,
viihtyisyyden ja energiatehokkuu-
den ajantasaisia vaatimuksia. Vaati-
muksia nostavat myds arvomaail-
man muuttuminen: ilmastonmuu-
toksen torjuminen ja pyrkimys kes-
tavaan kehitykseen. Nopeimmin
muutokset ovat nékyneet pienta-
loissa, joissa uusia lAmmitysratkai-
suja on otettu nopeasti kayttdon.

Sirkka Saarinen




Uusi asunto-osakeyhtiolaki voimaan 1.7.2010

Hallituksen esitettava selvitys
viiden vuoden kunnossapitotarpeista

Suomen Kiinteistoliiton lakimies, VT Anna-
Liisa Varala on talven ja kevdan kuluessa
kiertdnyt kertomassa uuden asunto-osake-
yhti6lain sisallosta.

Selvityksen on oltava kirjallinen.
Sen perusteella asuntoyhtion
osakkaat saavat késityksen l&hi-
vuosien korjaustarpeista. — Selvitys
ei kuitenkaan ole sitova, korosti la-
kimies Anna-Liisa Varala Suomen
Kiinteistdliitosta. Han on talven ja
kevaan kuluessa ollut selvittdmassa
lain siséltda tiiviiseen tahtiin, maa-
liskuun lopulla YIT:n jarjestama talo-
yhtidtapahtumakin kerasi Iahes 200
kuulijaa.

Tietoa my®s tarvitaan, siité osoi-
tuksena oli paaasiassa taloyhtidi-
den hallitusten jasenistd koostuvan
kuulijakunnan kysymysarsenaalikin.

Uusi asunto-osakeyhtiolaki tulee voima
2010. Muutokset vaikuttavat kaikkiin su
osakeyhtidihin ja niiden hallitusten toim
tisimmista muutoksista on se etta hallit
maan ja esittelemaan jokaisessa varsin
sessa selvitys viiden seuraavan vuoden

Kaikki samaan lakiin

Uutta asuntoyhtitlakia valmisteltiin
viitisen vuotta, vahvistuksen se sai
jouluksi 2009, voimaan se tulee
1.7.2010.

Varalan mukaan uudistuksen yk-
si térked perusasia on se etta kaikki
saatiin nyt yhteen lakiin yhtién pe-
rustamisesta vahingonkorvauksiin.
My®s lain rakenne muuttuu ja pe-
rusteluista tulee laajemmat.

Lakiuudistuksen perustavoite on
kunnossapidon ja korjaustoimenpi-
teiden suunnitelmallisuus ja hallinta,
hyvé kiinteistdénpito. Laissa tdsmen-
netddn johdon tehtavat, tiedottamis-
velvollisuudet, kunnossapitovastuun
jakautuminen ja annetaan yksityis-
kohtaiset menettelysd&nndkset kun-
nossapitoon ja muutostdihin.

Remonttipaatokset edelleen
erikseen

Hallituksen selvitykselle kunnossa-
pitotarpeesta ei ole laissa asetettu
muotovaatimuksia. Varalan mukaan
selvityksen laajuus riippuu muun
muassa rakennuksen iastd. Selvi-
tyksen on kuitenkin aina oltava Kir-
jallinen.

Varalan mukaan hyva ohjenuora
selvityksen tekemiseen/teettami-
seen on Kiinteist6RYL 2009:n lau-
suma “Kiinteistéstd on tehty kiin-
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teistdstrategian tai kiinteisténhoito-
suunnitelman mukainen kuntoarvio,
jossa esitetddn rakennusosien ja jér-
jestelmien tekninen kunto ja korja-
ustarpeet.”

Selvitys paivitetdan ja esitetdan
siis vuosittain varsinaisessa yhti6-
kokouksessa, ensimmaisen kerran
vuoden 2011 tilinpaatdskokoukses-
sa, jollei asuntoyhtion tilikausi ole
poikkeuksellinen.

Selvitys merkitdan tiedoksi.
- Mutta, Varala korosti, varsinaiset
remonttipdatokset tehdaan aina
erikseen. Tarjouspyyntoja tai korja-
usten hinta-arvioita selvitykseen ei
vaadita.

Uusi laki edellyttdd hallitukselta
myds muuta kirjallista toimintaa:
varsinaisessa yhtidkokouksessa on
esitettdva hallituksen kirjallinen sel-
vitys myds yhtiéssa suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja
muutostdista ja niiden tekoajat. Tie-
dot ovat vastaavat, jotka pitaisi 16y-
tya myos isénnditsijatodistuksesta.
Tavoite on ettd selvitysten kautta
osakkaat voivat seurata paremmin
yhtién rakennusten kunnossapitoa.

Kunnossapitovastuihin
tarkennuksia

Kunnossapitovastuut yhtién ja
osakkaan kesken ovat periaattees-
sa kohtuullisen selkedt. Toisaalta
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Heindkuussa voimaan tulevan lain mu-
kaan yhtion kunnossapitovastuu laajenee:
esimerkiksi huoneistojen wc-istuimet ja
niiden vesilaitteistot sekd [ammitysjérjestel-
mat kuten sahkopatterit kuuluvat yhtiolle.

pureksittavaakin on, niin monen-
laista voi sattua ja tapahtua, kaik-
kea ei milld&dn pystytd kirjaamaan
lakiin.

Yhtién kunnossapitovastuulle
kuuluvat rakenteet, eristeet, perus-
jarjestelmat. Uuden lain my6té yhti-
6n kunnossapitovastuu huoneiston
sisdpuolella laajenee jonkun verran,
silld yhti6 on velvollinen pitdmaan
kunnossa erilaiset yhtion asentamat

perusjarjestelmat kuten lvis-jarjes-
telméat.

Uusi laki muuttaa osakkaan ja
taloyhtion valisid vastuita rakenneo-
sien ja laitteiden uusimisesta ja kor-
jaamisesta olennaisesti. Esimerkiksi
séhkdpatterit siirtyvat osakkaan
vastuulta yhtiélle. Taloyhtid vastaa
edelleen hanoista. My6s wc-laite
siirtyy uuden lain my6ta kokonai-
suudessaan yhtién vastuulle. Yhtid
ei kuitenkaan vastaa edelleenk&an
sellaisista osakkaan tai tdman edel-
tdjan asentamista hanoista ja wc-
laitteista, jotka poikkeavat yhtién
tasosta.

Osakas vastaa lainmuutoksen
jalkeenkin huoneiston sisdpuolisista
osista kuten pinnoitteista ja kodin
laitteista, kuten kiukaasta ja liedes-
t4. Myds tiskialtaat, lavuaarit ja
suihkualtaat kuuluvat osakkaan
vastuulle.

Mikéli taloyhtid haluaa poiketa
taulukon mukaisesta vastuunjaosta,
siitd on maarattava yhtidjarjestyk-
sessd. Laista poikkeava vastuunja-
ko taloyhtidissa on kirjattava selke-
asti yhtiodjarjestykseen. Tamé on
tarkeda erityisesti siksi, ettd kaikki

osakkaat ja myds asunnonostajat
saavat tiedon poikkeavasta vas-
tuunjaosta.

Osakkaan remontti-ilmoitus
kirjallisena

Entd osakas? Héanelld on velvolli-
suus hoitaa huoneistoa huolellises-
ti, seurata sen kuntoa ja kayttaa
laitteita, kuten [Ammityst& ja ilman-
vaihtoa, tavanomaisesti. Hanella on
myds velvollisuus viivytyksetta il-
moittaa osakehuoneiston sellaises-
ta viasta tai puutteesta, jonka kor-
jaaminen on yhtién vastuulla.
Osakkaan ilmoitusvelvollisuus
my&s muista kuin muutostoista laa-
jenee. Se tarkoittaa t6itd, jotka voi-
vat vaikuttaa yhtion tai toisen osak-
kaan vastuulla olevaan Kiinteiston,
rakennuksen tai huoneiston osaan
tai sen kayttdmiseen. Esimerkiksi
lattiapinnoitteen vaihto voi olla sel-
lainen, jos se vaikuttaa &&neneris-
tykseen. Remontti- ja muutostodista
on tehtava kirjallinen ilmoitus ja niis-
ta pidetdan taloyhtiéssd huoneisto-
kohtaista luetteloa.
Sirkka Saarinen

Korjausrakentamisen verovalvontaa tehostettiin

Verohallinto ké&ynnisti kesdkuussa 2009 tehostetun
asunto- ja kiinteistdyhtididen saneerauksien ja niiden
aliurakkaketjujen valvonnan. Tavoitteena on harmaan
talouden kitkeminen varmistamalla ettd lakisdateiset
velvollisuudet hoidetaan. Valvonnan kohteena ovat eri-
tyisesti ne taloyhtiot, jotka ovat saaneet valtiolta suh-
danneluonteista avustusta korjaus- ja saneeraustoimiin.

Harmaan talouden suomalaiselle yhteiskunnalle ai-
heuttamat taloudelliset menetykset ovat erittdin merkit-
tavia. Yksinomaan rakennusalalla arvioidaan vahinkojen
olevan vuosittain 400-500 miljoonaa euroa. Koska jul-
kista rekisteria tilaajavastuutietojen saamiseksi ei ole, on
rakennusala kehittdnyt omia menetelmiaan tilaajavas-
tuulain tietojen saamiseksi, nditd ovat esimerkiksi Tilaa-
javastuu.fi -palvelu.

Yksi iso rakentamisen sektori, jossa harmaata mark-
kinaa edelleen esiintyy, on omakotitalorakentaminen, ja
sielld erityisesti hartiapankkirakentaminen. Tyon tilaaja ei
ehka aina tule ajatelleeksi pimeén tyon vaikutuksia. Sen
paljastuessa veroseuraamukset ovat merkittdvia seka
tyon tilaajalle ettéd sen tekijélle yhteiskunnan periessa
sille kuuluvat lakisdateiset osuudet reilusti korotettuina.
Vielda merkittdvammiksi taloudelliset seuraamukset muo-
dostuvat, jos pimed tydntekija on tydttémyyskortistoon
ilmoittautunut henkild.

hrmy

Merkittdvimmat muut riskit pime&a tyévoimaa kay-
tettaessa liittyvat rakennusvirheisiin. Ne jdavat harmaata
taloutta hyddyntévéan tilaajan murheiksi. Hamarayrityk-
set eivat jata takuutodistusta tydstaan. Yksittdisen hen-
kilon tueksi ja turvaksi luotu kuluttajalainsdadantd toimii
vain silloin, kun tydstd on selkeét sopimukset yrittdjan
tai ammattilaisen kanssa. Suuri riski liittyy myds tyéta-
paturmiin, joita varten otettava pakollinen vakuutus jaa
pime&a tydvoimaa kaytettdessa usein hoitamatta. - SS

Halytyskellot paalle, jos

e Yritys vaihtaa nimed ilmoittamatta.

e Pyydetddn nopeaa maksusuoritusta ilman asianmu-
kaista laskua.

e Laskussa maksun saaja ei ole se jolta ty6 on tilattu.

e Yritys ei toimita pyydettyja todistuksia.

e Yrityksella ei ole aikaisempia toimeksiantoja, vaan se
on perustettu vain tata tyoté varten.

Taalta tietoa

www.rala.fi (Rakentamisen Laatu ry)

www.ytj.fi (Patentti- ja rekisterihallituksen ja verohallin-
non yhteinen yritystietojarjestelma)

www.tilaajavastuu.fi



Taloyhtion remontteihin

Suhdanneluonteisia
energia-avustuksia

Taloyhtion hallitukselta ja isannaitsijoilta vaaditaan valppaut-
ta, jotta korjauksissa osataan hyodyntaa kaikki mahdolliset
avustukset. Maararahamuotoja on useita, niilla on erilaisia
haku-, voimassaolo- ja maksatusaikoja, osassa myonnetyn
avustuksen euromaara riippuu siita kuinka paljon hakemuk-
sia on tullut. Vuoden 2010 korjaus- ja energia-avustusten ha-
kuaika paattyi huhtikuussa. Suhdanneavustuksia voi puoles-
taan hakea 17. syyskuuta saakka.

\/altion myéntadmat korjaus- ja
energia-avustukset ovat osa
ponnisteluja, joilla Suomi osallistuu
kasvihuonepédédstdjen vahentéami-
seen. Vuoteen 2020 mennessa ta-
voitteena on 20 % véhennys verrat-
tuna vuoteen 1990. Uudisrakenta-
misen energiatehokkuusvaatimus-
ten kiristdminen on osa tata tavoi-
tetta. Mutta se ei riitd. Kun raken-
nusten osuus energiankulutuksesta
on noin 40 % ja kasvihuonepaas-
tdista noin 30 %, ei uudisrakentami-
sella saavuteta kuin 5 % véhennys,
vaikka jokainen uusi asunto tehtéi-
siin matalaenergia-asuntona. Rat-
kaisu on vanhan asuntokannan kor-
jaaminen energiantehokkaammaksi.

Ylitarkastaja Marja Kostiainen
Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskus ARAsta esitteli avustus-
muotoja ja mydntdmisperusteita
YIT:n taloyhtiétapahtumassa maa-
liskuussa. Han korosti, ettd avus-
tusten haku-, voimassaolo- ja mak-
satusaikojen deadlinet ovat todelli-
sia. Esimerkkind han kertoi |&heltd
piti -tapahtuman, jossa is&nnditsi-
jan joulunviettoa uhkasi l&hes puo-
len miljoonan euron avustuksen
saamatta jadminen, kun selvitys
tehdysta remontista oli mydhéastya.

Miten avustusten haku kaytén-
ndssd tapahtuu? - Kunta julistaa
hakuajat ja hakemukset jatetdan
kuntaan. Kunta tarkistaa mahdolli-
suuksiensa mukaan saamansa

avustukset ja karsii pois avustuksen
piiriin kuulumattomat kohteet.

Kuka ja mihin toimenpiteisiin
suhdanneluonteista energia-asus-
tusta voi saada? - Sellaisten ker-
ros- ja rivitalojen korjauksiin, joissa
asuinhuoneistoja on yli puolet huo-
neistojen yhteenlasketusta lattia-
pinta-alasta. Avustusta hakee ja
saa asuinrakennuksen omistava yh-
teisd, ei siis yksityinen henkild, Kos-
tiainen tarkensi.

Han listasi edellytykset: paran-
nus- ja korjaustoimenpiteiden arvi-
oitujen kustannusten on oltava va-
hintddn 5000 €. Perusteeksi suosi-
tellaan energiakatselmusta tai muu-
ta vastaavaa energiataloudellista
selvitystd. Toimenpiteet aloitetaan
aikaisintaan 1.4.2010 ja viimeistaan
31.12.2010 sekd toteutetaan
31.12.2011 mennessd. Aloitus
maaritelladn urakkasopimuksen
mukaan ja toteutus loppukatsel-
muksen tai vastaavan mukaan, aloi-
tusta ei ole kytketty kunnan avus-
tuspaatokseen.

Lihtokohtana 15 % osuus
kustannuksista

Entd avustuksen maara? - L&hto-
kohtana on 15 % hyvéksytyista
kustannuksista. Jos valtuus ei riitd
kaikille hyvéksytyille hakemuksille,
avustus on 15 % toimenpiteille, joil-
la otetaan kaytté6n uusiutuvaa
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Ylitarkastaja Marja Kostiainen ARAsta ker-
toi, ettd nyt haussa olevissa suhdanne-
luonteisissa avustuksissa korostetaan uu-
siutuvan energian kdyttdonottoa; niitd kos-
kevia avustuksia eivat mahdolliset juusto-
hoylat ohenna.

energiaa. Lopuille tasainen juusto-
hdylaprosentti, Kostiainen selvitti.

Avustusta ei mydnnetd samaan
korjaustoimenpiteeseen, jolle mydn-
netdén esimerkiksi erityisryhmien
investointiavustusta tai korjaus-
avustusta. Avustusta ei myoskéaan
myo&nneta siltd osin, kun hakijalla on
oikeus saada hyvitystd lain, vakuu-
tussopimuksen tai muun sopimuk-
sen perusteella tai muulla vastaaval-
la perusteella.

Kostiainen muistutti kuitenkin, et-
t4 samaan toimenpiteeseen voi saa-
da esimerkiksi suunnitteluavustusta,
kuntotutkimusavustusta tai kuntoar-
vioavustusta seké as.oy-talon perus-
parannuksen korkotukilainaa.

Hakulomake
ARAn verkkosivulla

Suhdanneluonteisen energia-avus-
tuksen hakulomakkeet ja ohjeet
IBytyvat netistd www.ara.fi -sivulta
> Avustukset > Suhdanneluonteiset
energia-avustukset.

Kunnat hakevat ARAlta avustus-
valtuutta hakuajan paatyttya 1. loka-
kuuta 2010 mennessa. Syksyn 2010
aikana kunnissa tehdd&n erikseen
paatdkset toimenpiteille, joilla ote-
taan kayttéon uusiutuvaa energiaa.

Avustus maksetaan yhdessé
erdssa, kun avustettava korjaustoi-
menpide on valmis.

Sirkka Saarinen
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MILLAISIIN KORJAUKSIIN AVUSTUSTA

Rakennuksen ulkovaipan korjaus

Ikkunoiden parantaminen kunnostamalla ja asentamalla lisélasit tai
etuikkunat

Ikkunoiden uusiminen U-arvoltaan enintdan 1,0 W/m2K ikkunoiksi
Ulko- ja parvekeovien parantaminen tai uusiminen U-arvoltaan
enintadn 0,7 W/m2K oviksi (umpiovi) tai U-arvoltaan enintdan 1,0
W/mzK oviksi (ikkuna-aukolliset ovet)

Puolilampimien tilojen ikkunoiden ja ovien parantaminen tai uusimi-
nen U-arvoltaan enintdan 1,4 W/mz2K ikkunoiksi tai oviksi
Ulkoseinien lisderistdminen ulkopuolelta véhintdédn 100 mm paksul-
la mineraalivillalla tai toteuttamalla vastaava eristystason paranta-
minen muulla tavoin (avustus vain eristeisiin)

Yldpohjan ylapuolinen lisderistdminen véhintddn 150 mm paksui-
sella mineraalivillalla tai toteuttamalla vastaava eristystaso muulla
tavoin (avustus vain eristeeseen)

Putkiston korjaus ja ilmanvaihtojarjestelma

Huoneistokohtaisten vesimittarien asentaminen

Vettd sdéstavien vesikalusteiden asentaminen
Paineenalennusventtiilien asentaminen

Edelld mainitut toimenpiteet voidaan tehdd myds putkiremontin
yhteydessd, mutta avustettavia ovat vain kyseiset toimenpiteet)
llmanvaihdon perusséitd, avustettava vain ulkovaipan korjauksen
yhteydessd, jolloin se on myds tehtava

Erillisten korvausilmaventtiilien ja poistoilmaventtiilien asentaminen
ulkovaippakorjausten yhteydessa

llImanvaihtojérjestelmén korjaaminen tai uusiminen

llImanvaihdon lammadntalteenoton rakentaminen

Lammitysjarjestelma ja uusiutuvat energialdhteet
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Liittyminen kauko- tai aluelammitykseen

Kiinteist6lla olevien rakennusten valisten [Ampdputkien uusiminen,
jolloin [Ammoneristavyys paranee

Lammitysjarjestelman muuttaminen maaldmpdépumpulla toimivaksi
keskuslammitysjarjestelméksi; maalampdépumpun tulee hyédyntda
maaperan, kallioperan, pohjaveden tai pintavesiston lampda (15 %)
Lammitysjarjestelman muuttaminen véhapaéastoiselld pelletteja tai
muuta puuperéistd polttoainetta kayttévalla kattilalla toimivaksi
keskuslammitysjérjestelmaksi (15 %)

Polttoainevaraston rakentaminen em. I&mmitysjarjestelmaa varten
(15 %)

Lammitysjarjestelman perussaatd; voidaan avustaa vain saatda.
Tehtdva aina ulkovaippakorjauksen yhteydessd perussdadosta ai-
heutuva patteri- ja linjasdatdventtiilien uusiminen
Lammitysjarjestelmén taydentdminen ilma-ilma tai ilma-vesilampo-
pumpulla (15 %)

Aurinkoldmpégjarjestelman lisddminen kayttéveden tai tilojen lammi-
tysjarjestelmaan (15 %)

Oljykattilan uusiminen, kun siihen liitetd&n aurinkoldmpéjarjestelma
Aurinkolamp643, ilma-vesildmpépumppua ja polttoainetta hyédyn-
tavan lammitysjarjestelman rakentaminen (15 %)
Kiinteistokohtaisen tuulivoima- tai aurinkosahkdjarjestelman raken-
taminen (15 %)
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Korjaus-
Kustannus-
askuri
verkossa

ARANn Asumisen uudistaminen
20019-2012 -projektin netti-
sivuille avattiin syksylla korjaus-
kustannusarviolaskuri. Se las-
kee suuntaa antavasti arvion
rakennuksen kokonaiskorjaus-
kustannuksista.

Laskurin tarkoitus on tuottaa
tietoa paatdksenteon tueksi pit-
kédn tahtdimen kunnossapidon
ja perusparannuksen suunnitte-
luun. Silla ei siis voi arvioida
yksittaisen asunnon tai korjaus-
toimenpiteen kustannuksia.

Laskuri toimii siten, etta
kayttdja maarittelee korjaustar-
peet eri rakenneosille kayttéden
alasvetovalikon korjaustarve-
luokituksia. Luokitus vaihtelee
“ei korjaustarvetta” -luokituk-
sesta perusteellisempaan uusi-
mis- ja ajanmukaistamiskorja-
ukseen asti. Kun kéayttdja on
maarittanyt kaikkien rakenneo-
sien korjaustarpeet luokitusten
avulla, voi laskuri antaa raken-
nuksen korjaamiselle kokonais-
kustannusarvion.

Asuntojen korjaustarve maa-
ritelladn erikseen. Vaihtoehdot
ovat samoin "ei korjaustarvetta”
luokituksesta perusteellisim-
paan ja tilajarjestelyja sisalta-
vaan luokkaan. Asuntojen kor-
jaustarpeen luokituksen yhtey-
dessd ndkyy informatiivisena
myo6s korjauksen suhteellinen
painoarvo.

Laskuri sivulla www.ara.fi >
Laskurit > Korjauskustannusten
arviointi




Ohjeisto paivitetty

JUKOn avulla onnistunut julkisivukorjaus

Julkisivuyhdistys r.y. ja alan yritykset kokosivat vv. 2002-2004 toteutetussa yhteistyo- ja kehi-
tyshankkeessa aineistoa julkisivukorjausten laadun parantamiseksi. Yhteistyossa Tampereen
teknillisen yliopiston Rakennetekniikan laitoksen ja VTT Rakennus- ja yhdyskuntatekniikan
Kiinteistoliiketoiminta -tutkimusryhman valilla laadittu aineisto, JUKO-opas, on ollut siita lahti-

en vapaasti kaytettavissa ja ladattavissa yhdistyksen internetsivuilla. Nyt aineisto on tiivistetty
myos yksinkertaisemmaksi paperiversioksi, JUKO - Julkisivujen korjausopas 2009:ksi.

A::eisto parantaa julkisivukorjaushankkeen onnistu-
isen edellytyksid tarjoamalla korjaushankkeen eri
osapuolille ohjeita ja toimintamalleja hyddynnettavaksi
korjaushankkeen eri vaiheissa.

Késikirjan ensimméisessa osassa esitellaan tyypilli-
sen julkisivukorjaushankkeen I&pivieminen asunto-osa-
keyhtion n&kdkulmasta. Toisessa osassa esitellaén eri
korjaustavat ja niiden soveltuvuus eri vauriotilanteisiin,
rakenteisiin ja olosuhteisiin. Yleisimmista korjaustavois-
ta on laadittu liséksi tarkempia suunnitteluohjeita lahin-
na korjaussuunnittelijoiden kayttoon.

Oppaassa on esitelty myds erilaiset julkisivu- ja par-
vekerakenteet sekd niiden korjauksiin kaytettdvat me-
netelmat valintaedellytyksineen. Julkaisu ei sisélla
suunnittelutietoa, vaan korjaushanke ja korjausmenetel-
mat kdydaan lapi sellaisella tarkkuudella, ettéd ohje so-
veltuu asunto-osakeyhtididen is&nnditsijdiden ja halli-
tusten jasenten kayttoon.

Juko-hankkeen péétutkijana oli dipl.ins. Matti Hauki-
jarvi, joka myés kKirjoitti suurimman osan teksteista.
Muita kirjoittajia olivat tekn. lis. Martti Hekkanen,
dipl.ins. Timo Lod seké tekn. lis. Jukka Lahdensivu.
JUKO - Julkisivujen korjausopas 2009 on koostettu
Tampereen teknillisen yliopiston Rakennustekniikan
laitoksella. Téltd osin Kirjoitustyén ovat tehneet tekn.
lis. Jukka Lahdensivu ja tekn. toht. Jussi Mattila.

Juko-aineisto I6ytyy netistéd osoitteesta
www.julkisivuyhdistys.fi > Juko-ohjeistokansio.
Aineisto on vapaasti kéytettdvissd. Juko-oppaan
hinta on 10,00 euroa (sis. Alv 8 %) + toimitusmaksu
2,78 euroa. Kirjaa voi tilata osoitteesta info@julkisi-
vuyhdistys.fi tai Riina Takala puh. 040 502 1769.

KORJAUSHANKKEEN KULKU ASUNTO-OSAKEYHTIOSSA

Léhde: www.julkisivuyhdistys.fi > Juko

Korjaushanke alkaa korjaustarpeen
toteamisesta ja paattyy yllapitovai-
heeseen, jossa korjattu rakennus-
osa on osa jatkuvaa, vuosittaista
yllapitoa.

Kuntotutkimus

Tilaaja teettdd kuntotutkimukset
kayttden ammattitaitoisia kuntotut-
kijoita. Kuntotutkimukset tulee teh-
da tarkoituksenmukaisessa laajuu-
dessa ja oikean siséaltdisesti. Kunto-
tutkimuksen kustannusosuus hank-

keen kokonaiskustannuksista on
vain 1-3 %, joten kuntotutkimuksen
kilpailuttaminen pelkén hinnan poh-
jalta ei ole jarkevaa. Osaava kon-
sultti voi omalla ammattituntemuk-
sellaan véhent&da tarvittavien nayt-
teiden maaraa ja tuottaa tata kautta
saastoja.

Kuntotutkimusraportti sisaltaa
vaurioiden laajuuden ja syyn liséksi
aina ehdotuksen vaihtoehtoisista
korjaustavoista. Usein raporttiin lii-
tetddn myds alustava arvio toimen-
piteen kustannuksista.
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Hankesuunnittelu

Julkisivukorjaus on yleensé laajuu-
deltaan niin mittava, ettd tilaajan
omat resurssit eivat riitd hankkeen
rakennuttamiseen. Hankkeeseen
kiinnitetddn rakennuttaja. Raken-
nuttajan valinnassa on tarkeaa kiin-
nittdd huomiota hinnan lisdksi ra-
kennuttajan kokemukseen ja am-
mattitaitoon.

Rakennuttamisen tarjouspyyn-
non liitteend voidaan esittda seu-
raavat asiakirjat: alustava hankeoh-



Julkisivun, tdssa betomsandchhm korjausmenetelma riipput
korroosio- ja pakkasvaurioiden asteesta ja laajuudesta. Lievdt
vauriot voidaan korjata sdilyttavilld korjauksilla: laastipaik-
kauksella, ruiskubetonoimalla tai betonivalulla, vakavat ja |

jat vauriot vaativat uudelleenverhouksen.

Pelkdn energiatehokkuuden nimissd ei kerrostalon julkisivua =

yleensd kannata lisderistad. Tilanne on kuitenkin ihan toinen,=
jos julkisivut joudutaan huonon kunnon takia joka tapaukse
sa uusimaan. Bonuksena saadaan vield parannettua asumis-
viihtyvyyttakin, kuten tassa talossa kauniilla tiilimuurauksella

jelma tai -selvitys, alustava projekti-
suunnitelma, valinnan laatukriteerit
ja valinnan painoarvot, rakennutta-
missopimus ja tavoiteaikataulu, ra-
kennuttamistarjouslomake.

Hankeohjelmaan sisallytetdan
tiedot hankkeen toteuttajasta ja
hankkeen kohteena olevasta raken-
nuksesta, lyhyt kuvaus hankkeen
sisélléstad ja suunnitelluista toimen-
piteista, yhteenveto kuntotutkimus-
ten tuloksista, alustava kustannus-
arvio (jos on kaytettéavissé), alustava
aikataulu.

Taloyhtién hallitus valitsee ra-
kennuttajan. Pienissa julkisivukorja-
uksissa voidaan menettelyd sovel-
taa kevennettyna.

Rakennussuunnittelu

Rakennuttaja kilpailuttaa kohteen
suunnittelijat. Pelk&n hinnan perus-
teella ei valintaa tule tehd3, vaan
valinnassa on otettava huomioon
suunnittelijoiden kokemus, patevyys
ja referenssit vastaavien kohteiden
suunnittelusta. Suunnittelijan valin-
nat tekee yhtién hallitus rakennutta-
jan laatiman yhteenvedon pohjalta.
Rakennuttaja laadituttaa vaihto-
ehtoiset suunnitelmat ja laatii niista
alustavat kustannusarviot. Alusta-
vaa rahoituslaskelmaa voidaan nyt
tarkentaa ja ottaa myds huomioon

hrng&wuz
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pitokustannu eisiir
korjauksiin o " mahdollista saada
julkista tukea, jonka edellyttamien
asiakirjojen laatiminen kuuluu myds
rakennuttajan tehtaviin.

Tilaajan edustajat, rakentamis-
toimikunta tai yhtion hallitus, pereh-
tyvat vaihtoehtoihin. Tdman jélkeen
laaditaan lopulliset suunnitelmat,
jotka siséltavat rakennusluvan edel-
lyttdméat piirustukset seka arkkiteh-
ti- ja rakennesuunnitelmat. Lopulli-
nen paatos toteutustavasta voidaan
vield tehda varsinaisessa tai ylimaa-
réisessa yhtibkokouksessa.

Rakennuttaja kokoaa tarjous-
pyyntdasiakirjat. Tarjouspyynto-
asiakirjat sisaltavat hankkeen tekni-
set suunnitelmat, tarjouspyyntokir-
jeen, urakkaohjelman, tarjouslo-
makkeen ja muut hankkeessa tar-
peelliset asiakirjat.

Toteutus

Urakoitsija valitaan tarjouskilpailun
kautta. Hinnan ohella on kiinnitetta-
va huomiota urakoitsijan kykyyn
selviytyd hankkeesta. Urakkasopi-
mus tehdaan aina kirjallisesti. Jos
hankkeeseen liittyy rakennuttajan
kilpailuttamia sivu-urakoita, aliste-
taan ne yleenséa padurakkaan.
Julkisivukorjauksen toteutusvai-
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rakennuttajan palkalllsvalvonnas
pitéa kiinnittaa riittavasti huomiota.

Toteutusvaihe paattyy urakan
luovutukseen. Vastaanottotarkas-

tuksesta alkaa takuuaika, jonka
kesto méaaritellddn urakkasopimuk-
sessa. Julkisivukorjauksissa yleinen
takuuaika on kaksi vuotta.

Rakennuttaja ilmoittaa hankkeen
valmistumisesta rakennusvalvonta-
viranomaisille, jotka tekevét loppu-
tarkastuksen. Suunnittelija ja ura-
koitsija laativat tuotteelle ylldpito-
ohjeen, joka liitetddn rakennuksen
huoltokirjaan.

Yllgpitovaihe

Takuutarkastuksen jéalkeen vastuu
lopputuotteesta siirtyy tilaajan kan-
nettavaksi. Korjattu rakenne on nyt
osa rakennusta ja sdénndllisen tar-
kastus- ja kunnossapitotoiminnan
osana.

Korjaushankkeen yhteydessa
julkisivukorjaukselle laaditaan kayt-
t6- ja huolto-ohje. Siind esitetdan
rakenteelle maaravéalein tehtavat
tarkastukset ja huoltokorjaukset. Li-
séksi kayttd- ja huolto-ohjeessa an-
netaan korjausohjeet mm. kéytetté-
vien tuotteiden osalta.

Sirkka Saarinen



K¢ i uusia?

Parvekkeiden korjaustapoja on
useita. Hyva lahtdkohta valintaan
on nyrkkisdantd, jonka mukaisesti
kevyet kunnostukset soveltuvat hy-
vakuntoisiin ja raskaat korjaukset
huonokuntoisiin parvekkeisiin.
Parveketyypisté ja vaurioitumis-
asteesta riippuen korjaustapa voi
olla esimerkiksi betoniparvekkeiden
laastipaikkaus ja maalaus tai van-
hojen kaiteiden korvaaminen uusil-
la, alumiini-, betoni- tai muilla tar-
koitukseen kehitetyilla levytuotteilla.
Joskus parveke on jarkevintd pur-
kaa ja rakentaa uusi, esimerkiksi

o
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Parvekkeen voi korjata monella tavalla

| b-Pa;vglgkeensa korjausta kaihoava ei Suomessa ole yk-

~sin. On-naet arvioitu, etta hanella on ainakin parisa-
i.i t]aétuhatta kohtalotoveria. Tassakin arviossa on muka-

L lam:ﬁta pikaista korjausta tarvitsevat parvekkeet. Mo-
l'“— i k r’t_aalleen korjattu parveke odottaa jo seuraavaa

ekekorjauksen yhteydessa
rvekkeen lasitus on nykyddn

valmiilla teras- tai betoniparveke-
elementilla.

Yhteensd Suomessa on yli miljoo-
na parveketta, pddosin betoniparvek-
keita. Parvekkeiden korjauspaineita
lisda teknisen kunnon ohella se, ettd
parvekkeista halutaan nykyaan ottaa
enemman irti: parvekkeiden lasitta-
misella parannetaan kayttdmuka-
vuutta ja jatketaan parvekkeen vuo-
tuista kayttdaikaa. Monet taloyhtiét
ovat myds yhdisténeet parvekekorja-
ukseen niiden laajentamisen.

Ulokeparvekkeet on yleensa
kannatettu ratakiskojen tai muoto-
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cemminkin saanto kuin poikkeus.

‘Parvekkeen kokonaan uusiminen
voi olla parempi vaihtoehto
kuin vanhan korjaaminen.
Uusimisen yhteydessd
parveketta voi mys laajentaa.

“[ﬂj}éUskierrosta. Rahoituksen lisaksi jokaiselle parvek-
* “keelle pitad Ioytaa sille sopivin korjausmenetelmé.

terdspalkkien varaan. Elementtipar-
vekkeissa laatat ja kaiteet ovat
usein yhteen valettuja, ne muodos-
tavat parveketorneja, jotka on jay-
kistetty metallisitein rakennuksen
runkoon.

Eniten puutteita
vedeneristyksessd ja
vedenpoistojarjestelmissa
Rakennuksen julkisivun uloimpana
osana parveke joutuu Suomen il-

mastossa koville. Parvekevaurioi-
den syyksi paljastuu useimmiten

hrmW



puutteellinen tai kokonaan puuttuva
parvekelaatan vedeneristys seké
huonot vedenpoistojérjestelyt ja
kallistukset. Ohuet rakennepaksuu-
det ja pienet peitepaksuudet ovat
puolestaan aiheuttaneet lukuisten
betoniparvekkeiden raudoitteille
pahoja korroosiovaurioita. Yhta ika-
vaa katseltavaa ovat vaarin valitut
ja/tai kosteudelle altistuneet hilsei-
levat pinnoitteet parvekkeiden kai-
teissa ja laatoissa. Varsinkin 60- ja
70-lukujen parvekkeissa kaytettiin
usein myds pakkasenkestavyydel-
taan lilan heikkoa betonia, joka on
karbonatisoitunut.

Ammattitaito arvoonsa

Vaikka huonokuntoisia parvekkeita
on valtavasti, niitd osataan onneksi
myos korjata. Parvekkeiden vaurioi-
tumissyitd on tutkittu perusteelli-
sesti. Samoin on kehitetty erilaisia
korjausmenetelmid. Ammattitaitoi-
sia suunnittelijoita ja urakoitsijoita-
kin on. My&s pahimpaan pullonkau-
laan: kaikki korjaavat kesélld, on
I6ytyméassé helpotusta. Seka parve-
ke- ettd sen tavalliseen kumppaniin,
julkisivukorjaukseen on kehitetty
menetelmid, joilla korjauksia pysty-
taén tekeméaan mydos talvella.

Rakennusvalvonnalla tarkea
rooli

Rakennusvalvonnalla on parveke-
korjauksessa tarkea rooli. Sinne kan-
nattaa ottaa yhteys mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa. Ainakin Hel-
singissé linja on kymmenen vuoden
aikana tiukentunut monin tavoin.
Erads isannditsija kertoo esimerkkina
ylimman parvekkeen ylapuoliseen
katoksen: ”Samantyyppisissd koh-
teissa emme 90-luvun alussa saa-
neet lupaa rakentaa katosta, vuosi-
tuhannen vaihteessa saimme luvan
tehdd lasikaton, muutama vuosi
my&hemmin saimme tehda katok-
sen, mutta umpinaisena.”

Haagassa puolestaan vaadittiin
aiemmasta linjasta poiketen vanhan
ryppypeltikaiteen ilmeen séilyttdmis-
t4. "Alun perin siledksi aiottu uusi
alumiinikaide korvattiin sitten alumii-
nipeltista tehdylla ryppymallilla.”

My6s parvekkeiden lasittaminen
saattaa vaatia pitkia keskusteluja.
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Asunto-osakeyhtigille
Kettera -korjausmalli

Ketteré—projekti kaynnistyi lokakuussa 2009 ja kesta& vuoden 2011
oppuun. Projektissa esitellaén ja kdydaan lapi Helsingin Siltama-
en kohdealueelle soveltuvia yleisimpid peruskorjausvaihtoehtoja, joi-
ta 1960- ja 1970-lukujen asuinkerrostaloihin tehdaan. Vaihtoehdoille
tehddan elinkaaritaloudellinen kustannusvertailu ja lisdksi luodaan
muuta kohdennettua perustelumateriaalia, jota hallitukset voivat hy6-
dyntdd esitellessdédn korjausvaihtoehtoja yhtiékokouksissa muille
osakkaille.

Projektissa kehitetddn myds tdydennysrakentamisen prosessia
korjausrakentamisen yhteydessa: miten kaupunki kaavoittaa, minka-
laisia vaatimuksia tdydennysrakentamiselle asetetaan, miten tdyden-
nysrakentamista voidaan hyddyntaa korjausrakentamisen rahoitus-
muotona. Nailld on suuri vaikutus korjaushankkeen hyvéksymiseen
taloyhtion yhtiokokouksessa. Projekti, ja sen lopputuloksena, ketterd
teollisen korjausrakentamisen prosessi, on valmis vuoden 2011 lo-
pussa.

Projekti tehostaa olemassa olevan asuntokannan energian kayt-
164 sekd luo uusia tydkaluja ja malleja asunto-osakeyhtidviestintédén.
Hanke saa Tekes-rahoitusta, sen toteutustahot ovat Talonrakennus-
teollisuus ry, Rakennustuoteteollisuus ry, Helsingin Energia, Helsingin
kaupunki ja Teknillinen Korkeakoulu.

Ketteran siséalt6a:
Olemassa olevan materiaalin kartoitus
— korjausten rahoitusmuodot
— kannustinmuodot
Korjausvaihtoehtojen laatiminen
— ikkunoiden uusiminen, ilmanvaihdon tehostaminen, julkisivun
lisderistdminen, energiatehokas hissi jne.
— rakennuksen purku ja uuden energiatehokkaan rakennuksen
rakentaminen
— korjausvaihtoehtojen kustannusarviot koko elinkaaren ajalta
— arkkitehtuurin ja alueen kulttuuriarvojen sailyminen korjausten
yhteydessa
— huoneistokohtaisen s&hkdn, veden ja |&mmdn mittauksen to-
teuttaminen
Kustannusoptimoidun tarkastelumallin ja laskentaesimerkkien laati-
minen
— lasketaan investointi- ja ylldpitokustannukset huomioiden kéay-
tettdvéat energiamuodot
— laaditaan laskentaesimerkkeja ja kuvataan laskennan suoritta-
mistapa
Véahavaraisten osakkaiden rahoitusmahdollisuuksien selvittdminen
korjaushankkeissa
— k&annetty asuntolaina, ESCO-rahoitus, As.Oy. nimiin otettu lai-
na jne.
— tybelédkeyhtididen kiinnostus rahoittaa korjausrakentamista
— lisduudisrakentamisen ja korjausrakentamisen yhdistdminen
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KARAN KOULU
peruskorjattiin

kennesuunnittelijan, diplomi-insinoori Kari Hel-
ydalla on ollut monta peruskorjauskohdetta. Niis-
himaella sijaitsevan Karan Koulun peruskorjaus
poden 2009 lopulla. 1950-luvun loppupuolelia val-
akennuksen kellaritiloihin on aikanaan tehty sisa-
misively, joka on toiminut vedeneristeena. Maran
usratkaisussa hyodynnettiin Isodran-levyn kuiva-

Hémeenlinnalainen, vuonna 1983
perustettu Insinddritoimisto Ta-
soplan Oy suunnittelee seka uudis-
ettd korjauskohteita: - Asuntotuo-
tantoa rakennusliikkeiden kumppa-
nina, julkisia kohteita, kuten kouluja
olemme tehneet paljon. Kéynnissa
on esimerkiksi Hameenlinnan uu-
den teatterin rakentamisvaihe; kiin-
nostava kohde, jossa vanhoihin te-
ollisuusrakennuksiin  yhdistetaan
uudisrakentamista, toimitusjohtaja
Kari Helmisen valottaa10 henkildn
toimiston toiden kirjoa.

Karan Koulun peruskorjausta
hén pitad& varsin vaativana hankkee-
na. Sen yksi erityispiirre oli tontin
pohjoispuolen jyrkkd rinne, jonka
kupeessa rakennus sijaitsee. Maas-
to aiheutti korjaustydmaalle varsin
mittavat louhintaty6ét. Geosuunnit-
telija tutki etukateen, onko tydmaa-
ta ylipdataan mahdollista tehda il-
man ponttiseinid. Arkkitehtonisesti

oneristysominaisuuksia. Helmisella oli levysta
uksia jo kolmesta aikaisemmasta korjauskoh-

rakennukseen ei tullut kovin suuria
muutoksia, kellaria lukuun ottamat-
ta tilaohjelma on pystytty toteutta-
maan pitkdlle vanhan rungon eh-
doilla.

Talotekniikka teetti luonnollisesti
paljon t6itd, koska se jouduttiin uu-
simaan kokonaan; rajoituksia sen
reiteille aiheuttivat lukuisat laattojen
alapuoliset palkit.

Hoyryn osapaine ratkaisee

Kari Helminen kertoo, ettd Karan
koululla ei ollut todettu varsinaisia
sisdilmaongelmia. Rakenteissa to-
dettiin kuitenkin kosteutta. Raken-
teita avattaessa I6ytyi laatan alta
paikkoja, johon parin péivan kulues-
sa kertyi silkkaa vettd. Rakennuk-
sessa paadyttiin siksi varsin perus-
teelliseen korjaukseen. — Tavoitteena
on, etta sielld voidaan seuraavat 50
vuotta kdyda taas huoletta koulua.

12

Varoittavia esimerkkeja kevyem-
mistd korjauksista on valitettavan
paljon: - Aika usein on esimerkiksi
tapauksia, joissa vanhoja bitumisi-
veltyja lattioita ei ole uusittu. Kun
tallaisessa lattiassa ei ole I&mmon-
eristeitdq, alapohjan sora on |&dm-
mennyt ja hdyryn osapaine on sielld
kasvanut suuremmaksi kuin sisa-
puolella. Kosteus on sen takia l&h-
tenyt kulkeutumaan sisddnpéin ja
paassyt pikikerroksen rikkoutumien
kautta pinnoitteen alle. Siind syy,
miksi monien kellaritilojen uudet

hrm%wm




pinnoitteet alkavat kuplia, han ker-
too.

Juuri hdyryn osapaine on se rat-
kaiseva juttu, joka ohjaa rakentei-
den korjaussuunnittelua. — Vanhas-
sa kohteessa, kuten Karan koululla,
jossa on vanhat bitumiset vedene-
risteet sisdpuolella, ei siksi voi teh-
da bitumisia vedeneristeitd ulko-
puolelle. Niissd on haettava ratkai-
su, jossa maralla seinalla on reitti
kuivua ulospéin.

- Jos sisdpuolelta bitumisivellyn
maran perusmuurin ulkopinnalle
asennetaan tuote, joka ei laske
kosteutta ulos, rakenne jaa kahden
tiiviin kerroksen valiin. Sen sijaan
seindssa olevaa kosteutta on |&h-
dettdva siirtdmaan ulospéin, siis
kuivattamaan seindd hoyrynosa-
paineteorian mukaisesti. Laitetaan

Kari Helminen korostaa, ettd jokaine
rakennus on yksilo. Esimerkiksi yleis-
patevaa kellaritilan kuivatusratkaisua
ei ole, vaan ratkaisu riippuu aina van
hoista rakenteista ja maasto-olosuh-
teista.

1950-luvun lopulla valmistuneen
Karan koulu peruskorjaus kdynnistyi
marraskuussa 2008 ja valmistui vuo-
den 2009 lopussa. Lujatalo Oy:n ura-
koiman punatiilikohteen alkuperdinen
ilme sailyi myos korjauksessa. Raken-
nuksen toisessa pddssd on liikunta- ja
juhlasali, keskella nelikerroksinen
padmassa ja toisella sivulla siipiosa,
kerrosnelioita on runsas 5000.
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[Ammoneriste ulkopuolelle, jolloin
seindrakenne péaasee lampene-
maan ja sen jdlkeen kosteus ldhtee
siirtyméan kylmempaan pain. Kos-
teus menee eristeen 1pi kylmalle ja
valuu eristettd pitkin alas, Helminen
selvittdd Karan koulun rakennepii-
rustuksen avulla.

Alimmissa osissa
kaksinkertainen levytys

Karan koulun kellarirakenteiden
korjausratkaisuna kaytettiin ulko-
seindd vasten asennettavaa
Isodran-levyd, joka antaa seké kos-
teussuojan ettd l&mmodneristyksen
ja sallii méran seinarakenteen kui-
vumisen ulospain.

Jyrkdssad rinteessd olevan ra-
kennuksen kellari on osin puoli,
osin puolitoista ja osin kaksi kerros-
ta maan pinnan alapuolella. Perus-
muurin alimmissa osissa levytys on
jaredmpi, se tehtiin kaksinkertaise-
na, 200-millisend, jotta kellarin sei-
nan lampdtila kylman kallion vieres-
sé& saadaan varmasti kuivalle puo-
lelle.

Entd kustannukset? Helminen
kertoo, ettd kustannukset mietitdan
luonnollisesti aina tarkkaan, jos
vaihtoehtoisia ratkaisuja on olemas-
sa. Toki Kilpaileviakin tuotteita on,
mutta varsinaisia vaihtoehtoisia rat-
kaisuja Karan koulussa ei kuiten-
kaan ollut. Han huomauttaa my®és,
ettd esimerkiksi kokonaan bitumi-
huovilla uusittu ulkopuolinen veden-
eristys ja EPS-levytys olisivat kui-
tenkin vaatineet yhté jareat kaivu-
tyot.

— Karan koulusta oli harvinaisen
hyvat alkuperdiset rakennepiirus-
tukset, jotka helpottivat suunnitte-
lua merkittavasti. Rakenteita ei kui-
tenkaan etukateen pystytéd koskaan
avaamaan niin paljon, etteikd ylla-
tyksié tulisi. Rakennukset ovat aina
yksiléitd niin rakenteiden kuin
maastonkin osalta, Helminen ko-
rostaa.

Ennen-jalkeen -tilanne

Kari Helmisen esittelemé&ssa kellari-
rakenteen ennen-jadlkeen -kuvapa-
rissa nakyy selkedsti perusmuurin
alkuperdinen ja korjattu rakenne
kellarin syvimméssé kohdassa.

pTAZeTeIeTTez0TeIe D

Ennen-jélkeen -rakennekuva ndyttdd miten Karan koulun sisdpuolelta bitumisivellyn kel-
larirakenteen kuivatus on peruskorjauksessa ratkaistu. Ulkopuolelle asennetun kosteus-
suoja- ja ldammoneristyslevytyksen ansiosta perusmuurin kosteus siirtyy ulospéin. Piirustus

Insindoritoimisto Tasoplan Oy.

Kuvasta nakyy, ettd vanhan lat-
tiarakenteen alusbetonin paalla ole-
va bitumisively ulottui seindn sisa-
puoliseen bitumisivelyyn. Valipoh-
jan kohdalle muodostui kuitenkin
epdjatkuvuuskohta, silla siind oli
vain vesitiivis betoni. Rakenne oli
silloisten ja vielda mydhemminkin
kéytdssd olleiden ohjeiden mukai-
nen. Varsinaisen veden kulun vesi-
tiivis betoni estddkin, mutta kapil-
laarisesti kulkeutuva vesi pédsee
kostuttamaan rakenteen. Niinpa
Karan koulussakin betonin ja verho-
muurauksen vélissa oleva Tojalevy
oli kostea alapaastaan.

Liikuntasalin puolella oli laatan
paalla puulattia. Sen etukateen tut-
kitut puuosat olivat pysyneet kuivi-
na, riskirakenteena sen toimivuu-
teen ei kuitenkaan jatkossa voitu
luottaa.

Osassa rakennusta kellarin latti-
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aa pystyttiin pudottamaan 15 sent-
tid. Lattiaan asennettiin lattialammi-
tys, kunnollinen eristekerros ja ra-
donsuojaukset. Tiiviin rakenteen
ansiosta saadaan samalla suoja
maaperan mikrobeita vastaan.

Vanhaa bitumisivelykerrosta ei
Karan koulussa poistettu. — Poista-
minen olisi tydlastad. Se on hdyryn-
sulkuna korjatussa rakenteessa, ei-
k& siita ole haittaa, kunhan sisépuo-
lelle ei asenneta liian hyvaé eristys-
td. Karan koulussahan uusi 1&m-
moneriste on ulkopuolella.

Leikkauskuvasta nakyy hyvin
my6s vanhan ruukkusalaojaputki-
tuksen ongelmat: se on ollut liian
ylhaalla. Nyt salaojille louhittiin ku-
lureitit syvemmalle. Perusmuurin
"patona” rajaaman lattiarakenteen
alle jouduttiin liséksi tekem&an rin-
nakkainen salaojitus.

Sirkka Saarinen
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HISSI vanhaan taloon

Hissi pystytdan teknisesti rakentamaan lahes kaikkiin asuinrakennuksiin.

Yhteiskunta tukee hissien rakentamista vanhoihin kerrostaloihin.

Hissi voidaan Kiinteiston raken-
teesta riippuen rakentaa joko ny-
kyiseen porraskaytévaén, rakennuk-
sen ulkopuolelle tai huoneistotiloihin.

Vanhaan rakennukseen asennet-
tavat hissit ovat p&dsdantdisesti
hydraulisia hisseja, jolloin hissin ko-
nehuone voidaan sijoittaa porras-
huoneeseen tai sen lahettyville.
Markkinoilla on myds erityisesti jalki-
asennuksia varten kehiteltyjd kone-
huoneettomia hissiratkaisuja. Ra-
kennuksen ulkopuolelle voidaan
usein rakentaa normaali henkil6hissi.

Yhteiskunnalta tukea

Yhteiskunta tukee hissien rakenta-
mista vanhoihin kerrostaloihin 50
prosentilla ARAn kautta. Lisaksi esi-
merkiksi Helsingissé ja Vantaalla kau-
punki tukee hankkeita 10 prosentin
osuudella kokonaiskustannuksista.
Vantaa on lisdksi tukenut hissihank-
keen esisuunnittelua 50 prosentilla.
On tarkeda panostaa ammattitai-
toiseen suunnitteluun ja valmistella

hanke huolellisesti. Jarkevaa on va-
lita hissihankkeelle kokonaistalou-
dellisesti edullisin ja luotettavin to-
teuttaja. Halvimman tarjouksen teh-
nyt ei valttdmatta ole paras valinta.

Lisatietoja hissien suunnittelusta
ja rakentamisesta, kustannusten ja-
kamisesta taloyhtidissé ja eri avus-
tuksista on koottu mm. Helsingin
kaupungin hissiprojektin sivuille.
Stadin hissit projekti 16ytyy osoit-
teesta www.hel.fi/hissiprojekti.

Helsingissa on arviolta yli 9 000
hissiténta porrashuonetta kerrosta-
loissa, joissa on vahintddn kolme
kerrosta. Kaupunginvaltuusto kayn-
nisti vuonna 2000 Helsingin kau-
pungin hissiprojektin. Sen tavoit-
teena on edistdd hissien rakenta-
mista sekd yksityisten ettd kaupun-
gin omistamiin asuintaloihin. Erityi-
send tavoitteena on parantaa van-
husten mahdollisuuksia asua entis-
t4 pitempaén kotonaan ja vdhentaa
siten laitospaikkatarvetta.

Vantaalla hissittémia porrashuo-
neita on tilastoitu runsaat 1600.

Rakennusvalvontaan
ajoissa yhteytta

Hissihanke vaatii aina rakennuslu-
van. Rakennusvalvontavirastoon on
syytad ottaa yhteyttd hyvissd ajoin
ennen varsinaisen rakennusluvan
hakemista. Hissihankkeen ennak-
kokésittelyssa selvitetddn reunaeh-
dot hankkeen k&ynnistamiselle ja
mm. suunnittelijan patevyys.

Jos kysymyksessa on rakennus-
taiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti
tai kaupunkikuvallisesti merkittédva
ja arvokas rakennus, patevd suun-
nittelija kysyy rakennusvalvontavi-
rastosta, mitd suojelumaéarayksia
on annettu asemakaavassa ja sen
jalkeen ottaa tarvittaessa yhteytta
kaupunginmuseoon. Yhteistydssa
museon asiantuntijoiden kanssa
selvitetddn, mitd erityisehtoja on
hissin rakentamiselle ja miten hissi
voidaan sijoittaa arvorakennukseen
rakennuksen hengen mukaisesti.

-58§

Kun hissi tulee vanhaan rakennukseen, tekninen ratkaisu on aina yksilollinen. Hyva esimerkki rakennukseen ilmeeseen istuvasta ja sa-
malla huippunopeasta hissiasennuksesta néhtiin helmikuussa 2009 Vantaan Tikkurilassa. Hissikuilu pystytettiin yhdessd pdivéssa. Neliker-
roksisen asuintalon porrashuoneiden kohdalle nostettiin Neapo Oy:n valmiit terdsrakenteiset hissikuilut, joihin hissit koneistoineen jalki-

asennettiin.
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Putkiremontti Helsingin Niemenmaessa:

SUKITUSTA, PINNOITUSTA
JA PERINTEISTA TEKNIIKKAA

As Oy Luuvaniementie 8
Helsingissa on hyva
esimerkki siita, etta
putkiremontissa kannattaa
hyodyntaa talon asukkaiden
osaamista. Harvalla talo-
yhtiolla tosin on niin hyva
tuuri, etta hallituksen
puheenjohtaja on
LVI-insinoori ja viela alan
suunnittelufirman vetaja.

nsinoritoimisto TeknoPlan Oy:n

toimitusjohtaja Taisto Tuomi on
tydeldmassa istunut sadoissa talo-
yhtididen kokouksissa putkiremon-
tin suunnittelijana. Ei ihme, ettd hén
kolme vuotta sitten Luuvaniemen-
tielle muuttaessaan alkoi kyselld
milloin vuonna 1962 valmistunees-
sa talossa on suunniteltu tehtavaksi
putkiremontti.

- Tamanikaisessa talossa, jossa
kylmavesiputket ovat galvanoituja
ja lamminvesiputket kuparia, vesi-
putkien remontin tarve ei valttamat-
t4 vaadi laajoja putkistojen kunto-
tutkimuksia. Ammattilainen nékee
jo silm@méaaraisesti esimerkiksi ve-
sijohtojen sinkkikatopisteet. Sen si-
jaan vanhan talon viemé&reissa aine-
vahvuudet voivat pistesyépymia lu-
kuun ottamatta olla viel& varsin hy-
vid, meidankin talossa 5-6 millia.
Viemarien uusimisen sijasta pinnoi-
tusvaihtoehdot ovat silloin varteen-
otettava vaihtoehto.

Pinnoitus- ja sukitusvaihtoehdot

Luuvaniementie 8 on tyypillinen putkiremonttitalo: se on valmistunut vuonna1962,

suurin osa kylpyhuoneissa oli vield alkuperdisessa kunnossa tai remontinkin jdlkeen

ilman maardysten mukaisia vesieristyksid.

ovat korjaustapana asukasystévalli-
sempid kestoltaan ja aiheuttamiltaan
hairi6iltd kuin viemareiden kokonaan
uusiminen. Tuomi korostaa kuiten-
kin, ettd putket eivat saa olla liian
huonokuntoisia; niiden pitda kestaa
pinnoituksen tai sukituksen vaatima
raju sisadpuolinen puhdistus.
Luuvaniementie 8:ssakin kor-
jaustavat valittiin putkien kunnon
mukaan. Tonttiviemarit sukitettiin
erillisurakkana jo talvella 2007. Ke-
véttalvella 2008 Picote Oy pinnoitti
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2,5 kuukaudessa talon pysty- ja
asuntoviemarit. Pinnoitus kesti noin
viikko per linja.

- Viikon rykéys: levitetdan pahvit
lattialle, irrotetaan kalusteet, rassa-
taan putket puhtaaksi, pinnoitetaan,
annetaan yksi péiva kuivua, kiinni-
tetddn kalusteet. Muuttaa ei tarvit-
se, silld urakoitsija tuo asuntoihin
kemialliset kdymal&t, Tuomi kertaa.

P&aurakan, johon kuului vesijoh-
tojen uusiminen pintavetoina ja kyl-
pyhuoneiden remontointi, teki LVI-
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Trio Oy ja sen tytaryhti6 I1t&-Vantaan
Saneeraus Oy. Puolen vuoden urak-
ka valmistui jouluksi 2008. 32:n
asunnon Kkylpyhuoneista seitse-
méassd oli tehty nykymaéaraysten
mukainen remontti, joten niiss& uu-
sittiin vain vesijohdot. Muutama
asukas asui talossa myds tdman
remontin ajan. Heidén kaytdssaén
oli taloyhtién saunatilat.

Ammattilaiset asialle

Taisto Tuomi ja LVI-Trion tydnjohtaja
Martti Saarnio ovat tyytyvaisia teh-
tyyn putkiremonttiin: - Aikataulu ja
kustannukset pitivat ja talossa val-
litsee tyytyvdisyys, he toteavat.

LVI-Triokin on alalla jo konkari;
yli 10 vuoden aikana se on ollut te-
kemassd remontteja yli tuhannessa
asunnossa.

Saarnion perusviesti putkire-
monttien teettdjille on turvautua se-
k& suunnittelussa etta toteutuksissa
ammattilaisiin. — Jokainen putkire-
monttikohde on ainutkertainen. Sii-
hen pitdd valita ja yhdistelld sopi-
vimmat korjausmenetelmat putkis-
tojen ja kylpyhuoneiden kunnon
perusteella. Jos esimerkiksi vanhan
kylpyhuoneen toiminnallisuuden
parantaminen tarkoittaa uusia vie-
maripisteitd, voi viemareiden uusi-
minen olla jarkevdmp&a kuin pin-
noitus, han toteaa.

Han korostaa, ettei mitdan korja-
usmenetelmia pidé sulkea pois. Toi-
saalta miehet varoittavat taloyhtioi-
t4 asioimasta suoraan pelkastdan
yhden korjaustavan yrityksen kans-
sa. Ketjussa tarvitaan aina myos
LVI- ja rakennustekniikan asiantun-
tijat sekd asiantunteva valvonta.

Taloyhtididen maallikkojéasenilld ei
ole teknistd tietdmystd valita korja-
usmenetelma. Suunnittelijan tehtava
on hakea ja esitelld paatdksenteon
pohjaksi vaihtoehdot kustannuksi-
neen. TeknoPlanille on kertynyt run-
saasti kustannustietoa toteutuneista
noin sadasta kohteesta. Kohteissa,
joissa on pystytty kayttdmaan pin-
noitusmenetelmid, ovat kustannuk-
set olleet selvasti alhaisemmat kuin
jareissd putkiremonteissa. Luuvanie-
mentie 8:ssa nelibkustannus jai 330
euroon. Perinteisesti toteutettuna se
olisi vertailulaskelmien perusteella
ollut yli 600 euroa.
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Luuvaniementie 8:n putkiremontti valmis-
tui jouluksi 2008. Remontissa sekd aika-
taulu ettd kustannukset pitivét, kertovat ta-
loyhtién hallituksen puheenjohtaja Taisto
Tuomi (vas.) ja padurakoitsija LVI-Trion
tydnjohtaja Martti Saarnio. Tuomella oli
hankkeessa sikali kolmoissrooli, ettd LVI-
ammattilaisena han teki myds suunnitel-
mat ja valvoi tyot.

Miehet varoittavat vertailun vai-
keudesta pelkén nelidkustannuksen
perusteella: isoissa ja pienissa
asunnoissa on néet liki sama tyd-
maard, vaikka nelidissa on iso ero.

Paukkuja hankesuunnitteluun

Tuomi teki Luuvaniementie 8:n han-
kesuunnitelman vuonna 2006. Juuri
oikeaan aikaan, silld sen valmistut-
tua talossa sattui kolme erillista ve-
sivahinkoa. Ne saivat pdatdksente-
koon vauhtia. Kun hankesuunnitel-
ma oli valmiina, paatds putkiremon-

Uudet vesijohdot on koteloitu porraskéyta-
vdssd varsin huomaamattomiksi: pystynou-
sujen harmaa ja katon valkea kotelo su-
lautuu hyvin ymparistéonsa.
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tista tehtiin heti seuraavassa yhti6-
kokouksessa.

Tuomi korostaa hankesuunnitte-
luvaiheen tarkeytta, silla siiné fiksa-
taan tulevat kustannukset ldhes
90-prosenttisesti.

Miehet toteavat ettd putkire-
montti aiheuttaa asukkaille aina hai-
riotd, vaikkakin korjaustavasta riip-
puen kestoltaan ja vaikutuksiltaan
erilaisia. Mutta ei putkiremontti sen-
taan maailmanloppu ole.

Saarnio harmittelee, ettd am-
mattilaisetkin sortuvat paivittele-
maén esimerkiksi putkiremontin ai-
katauluja. Paivittelyn sijasta pitda
kertoa, kuinka paljon aikaa tarvi-
taan, jotta remontti voidaan viedd
hallitusti 1&pi. Kun asukkaalla on oi-
kea tieto, miten kauan remontti juu-
ri hdnen asunnossaan kestaa, han
voi jarjestelld asumisensa tiedon
eiké arvailun perusteella.

LVI-Trion ja tilaajan tavoite oli
rakentaa uusi putkiverkko niin pit-
kalle vanhan rinnalla, ettd vedentulo
keskeytyy mahdollisimman lyhyeksi
aikaa. Luuvaniementie 8:ssa se tar-
koitti noin viittd viikkoa niisséa asun-
noissa, joissa kylpyhuone remon-
toitiin. Jo remontoiduissa vesi oli
poikki 2-3 paivaa.

Jokaisen kanssa kasvotusten

Entéd tiedotus? Urakoitsija tiedotti
aikataulusta ja teki huoneistokatsel-
mukset asuntokohtaisesti ennen re-
monttia.

— Perussdantdémme on kohdata
jokainen osakkeenomistaja kasvo-
tusten, Saarnio linjaa. Jokaisen
kanssa sovitaan pelisddnnét, anne-
taan ohjeet tyhjennyksesta, kerro-
taan haitoista, aikataulusta ja lop-
pusiivouksesta. Katselmuksessa
kirjataan huoneistokorttiin myds
osakkaan omat toivomukset. Isom-
missa kohteissa pidamme huoneis-
tokatselmuksien lisdksi myds yhtei-
sen infotilaisuuden.

Saarnion mukaan tyon tekij6ilta
vaaditaan diplomaattisuutta ja jous-
tavuutta, ihmisten kanssa on tulta-
va toimeen. Toisaalta suhteellisuu-
dentaju on oltava mukana. Asioita
katsotaan herk&sti suurennuslasilla,
vedatysyrityksiin urakoitsijan ei tar-
vitse taipua.

Sirkka Saarinen



Esimerkkina Energianero

PUTKIREMONTILLA
MYOS ENERGIATEHOKKUUTTA

Putkiremontin yhteydessa on loistava mahdollisuus parantaa kiinteiston energia-

tehokkuutta. Remontin suunnittelu kannattaa aloittaa kartoittamalla nykyaikaisin

menetelmin lammon, veden ja sahkon kulutus. Nain paastaan kasiksi todellisiin ongelma-
kohtiin ja voidaan toteuttaa kiinteistolle parhaiten sopivat, jarkevat tasmaratkaisut.

Energiatodistukset tulivat pakolli-
siksi yli kuuden asunnon taloyhti-
6issd vuonna 2008. Vuonna 2012
astuu voimaan kiinteistéverouudis-
tus, jonka uskotaan suosivan va-
hemman energiaa kuluttavia kiin-
teistdja.

Energiatehokkuuden luokitus A-G
maaraytyy energiatehokkuusluvun
(ET-luku) mukaan, joka lasketaan
energiankulutuksen perusteella. Van-
hemmat, ennen vuotta 1970 raken-
netut kerrostalot kuuluvat l|ahes
poikkeuksetta heikoimpiin luokkiin.

Heikoiksi katsottavat E- ja F-
luokat ovat melko yleisia. G-luok-
kaan kuuluvat l&hinnd vain talot,
joiden energiatehokkuutta ei ole mi-
tenkdan mitattu. Jos mittauksessa
todetaan, etté luokitus on E tai sita
huonompi, 1&mp6a selvasti valuu
harakoille ja vettdkin melko varmas-
ti kulutetaan liikaa. lImanvaihto voi
olla liian tehokkaaksi sdadetty. Seu-
ranta ja saatd on laiminlydty.

Luokitus alkaa kiinnostaa ker-
rostaloasukkaita viimeistddn vuon-
na 2012, kun Kiinteistéverotuksen
perusteet tulevat todenndkdisesti

muuttumaan parhaita energialuoki-
tuksia suosiviksi.

Energianeroa ajattelua

Liiallista vedenkulutusta ja turhan
korkeaa sisdlampdtilaa pystytdan
alentamaan huoneistokohtaisella
seurannalla ja kulutuksenmukaisella
laskutuksella. Jo pelkalld seurannalla
voidaan siis saada kustannusséasto-
ja ja parannusta. Todellinen ratkaisu
ja mahdollisuus korottaa kiinteistén
energialuokitusta on kuitenkin tay-
dellinen putkiremontti, kun se toteu-
tetaan energiankulutukseen vaikutta-
vin lisdkorjauksin ja samalla mahdol-
listetaan edelld mainittu seuranta.
”Olemme kehittaneet Energiane-
ro-konseptimme vastaamaan tay-
dellisesti kiinteistdjen energian-
séastdtarpeisiin”, kertoo myynti-

paéllikkd Jorma Hentila YIT:sta.
“Energianerossa putkiremontissa
uusitaan kaikki kayttovesi- ja vie-
mariputkistot. Lisaksi Kkiinteistéssa
voidaan samalla toteuttaa koko
joukko muita, energiankulutusta
pienentédvia toimenpiteita”.

Viimeistdadn putkiremontin han-
kesuunnitteluvaiheessa on tarkeda
suorittaa kiinteistdssa lammon,
sahkon ja veden kulutuksen mitta-
us. Mittaustuloksia kéaytetdan suun-
nittelun I&htékohtana, kun tiede-
taén, mista energiaa valuu hukkaan.
"Remontin jalkeen my6s p&astdan
nopeasti ndkemaén todellinen hyo-
ty”, Hentild lupaa.

Kylpyhuoneet nykyaikaan

Kun putkikuiluissa olevat vanhat
putket uusitaan, saadaan samalla
uusittua myds kylpyhuoneiden ra-
kenteet nykystandardien mukaisik-
si. Putkikuiluihin asennetaan vesi-
johtojen vuodon ilmaisimet, jotka
ohjaavat heti hallitusti putkista vuo-
tavan veden nakyville kylpyhuoneen
puolelle. N&in rakenteet eivat ehdi
kastumaan vuodon sattuessa.
Mikali putket kunnostetaan jolla-
kin pinnoitusmenetelmalld, jaavat
nama vuotovahdit asentamatta ja
rakennus kastuu vuodon sattuessa
hallitsemattomasti ja nakyméatto-




dessd myds taloyhtién vastuulle
kuuluvat kylpyhuoneiden rakenteet
jaavat uusimatta.

“Ei kannata jattaa yhtion riskiksi
tikittdvaa aikapommia, joka johtuu
teknisen kayttdikansad paahan tul-
leista kylpyhuoneiden rakenteista”,
varoittaa vastuukorjauspaallikkd
Raimo Seppanen YIT:sta. On tieten-
kin tilanteita, joissa jokin pinnoite-
menetelm& on perusteltua. Esimer-
kiksi pohjaviemarien pinnoittamista
kannattaa pohtia, mikali viemarit
eivat ole painuneet ja pinnoittami-
nen voidaan tehda véahaisilla lattian
avaamisilla. Talléin asiakas voi tilata
pinnoitustyén suoraan pinnoitus-
urakoitsijalta.

Kylpyhuoneiden uusimisen my6-
t4 uudet pinnat, vettd saastavat
vesikalusteet sekd remontin yhtey-
dessd asennettava huoneistokoh-
tainen vedenkulutuksen mittaus
nostavat asunnon arvoa ja helpot-
tavat oleellisesti sen myymista.
Asunnosta voi saada myynnissd
putkiremonttiin uponneen rahan
verran paremman myyntihinnan
verrattuna siihen, ettd vanhat put-
ket olisi kunnostettu ja alkuperaiset
rakenteet, pinnat ja vesikalusteet
olisivat jdaneet ennalleen.

Lampoad asukkaille, ei harakoille

llmanvaihdon kautta rakennuksen
lAmpdenergiasta havidad harakoille
noin kolmannes kaikesta rakennuk-
sen lammittdmiseen kaytetysta
energiasta. Energianeron putkire-
montin yhteydessd toteutetaan
mahdollisuuksien mukaan myds il-
manvaihdon muutokset, koska si-
ten voidaan saavuttaa todella suu-
ria sdastdjd energiankulutuksessa.
Eniten s&&stdja tuova vaihtoehto on
koneellisen ilmanvaihdon yhteyteen
rakennettava jarjestelmd, jossa
poistoilmasta lampdpumpuilla tal-
teen otettavalla energialla |ammite-
tdén talon kayttdvesi. Ratkaisulla
talon energiankulutusta on saatu
pienenemdan parhaimmillaan jopa
kymmenia prosentteja, ja talld in-
vestoinnilla on myo6s jarkevé takai-
sinmaksuaika.

“Energianero ilmanvaihtojarjes-
telma on helpointa toteuttaa taloi-
hin, joissa on tiiviit betoni- tai pelti-
hormit. Talldin ilma saadaan halli-
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Energianero putkiremontti sopii
erityisen hyvin 60-70-luvun taloi-
hin, joissa putkistot vaativat uusi-
mista. Samalla parannetaan ener-
giatehokkuutta.

tusti huoneistoista huippuimureille.
Tiilihormitkaan eivat tuota ongel-
mia, koska ne voidaan putkiremon-
tin yhteydessa kanavoida uudelleen
tiiviiksi peltikanaviksi”, kertoo Sep-
péanen.

Lisdsadstoja automatiikalla

Kiinteist6d voidaan vield nykyai-
kaistaa uusimalla s&hko- ja tietolii-
kennejarjestelméat samassa rytéa-
kéassad. Uusi tietoliikennejarjestelma
mahdollistaa myds rakennusauto-
maation kayttéénoton: esimerkiksi
ldmpdotilojen sdatd saadaan auto-
matisoitua. Yleisiin tiloihin ja piha-
alueelle kannattaa asentaa LED-
valaistus, jolloin sahkdnkulutusta
saadaan pienemmaksi siltékin osin.

Kun kaikki edella mainitut toi-
menpiteet toteutetaan putkiremon-
tin yhteydessé, voi kiinteistén ener-
gialuokitusta saada parhaimmillaan
nostettua heikoimmista luokista pa-
rikin luokkaa yléspéin.

Viime vuosina mainostetuissa
uusissa putkiremonttimenetelmis-
sd, kuten pinnoittamisessa, ei téllai-
sia etuja saada, koska vesi tulee ja
menee aivan kuten ennenkin.

Kokonaisuuden hallintaa

YIT tarjoaa Energianeron putkire-
montin toteutukseen kokonaispal-
velua, jossa yksi luotettava kump-
pani toteuttaa kaiken suunnittelusta
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Nain projektin 3

viestikapulan vaihtoja ja informaa-
tiokatkoksia, kuten perinteisessa
pilkotussa ja kilpailutetussa urakka-
mallissa, jossa jokaisen vaiheen
hoitaa yleens eri toimija. YIT:n pro-
jektipaallikké on mukana koko pro-
jektin ajan ja vastaa, ettd suunnitte-
lu ohjautuu juuri siihen suuntaan,
johon taloyhtié haluaa.

Kokonaispalvelu jaetaan kol-
meen vaiheeseen, joista jokaisesta
asiakas solmii erillisen sopimuksen.
Siten asiakkaan ei tarvitse sitoutua
kerralla koko projektiin, vaan sopi-
mus kerrallaan hankesuunnitteluun,
toteutussuunnitteluun ja rakennus-
urakkaan. Asiakas voi myo6s halu-
tessaan kilpailuttaa kaikki kolme
vaihetta.

YIT:n hankesuunnitteluun sisal-
tyy Kiinteistéon asennettava auto-
maatiojarjestelma, jolla kartoitetaan
talon lampétiloja, vedenkulutusta ja
ilmanvaihtoa. N&in saadaan arvo-
kasta tietoa hanke- ja toteutus-
suunnittelun lahtékohdiksi. "Hanke-
suunnittelussa osaaminen koros-
tuu. Siina vaiheessa tehdaan putki-
remontin tarkeimmat ja arvokkaim-
mat paatdkset”, kertoo projekti-in-
sin®o6ri Janne Hartikainen YIT:sta.

“"Hankesuunnittelussa kartoite-
taan ja sovitaan kiinteistdn energia-
tehokkuutta parantavat ratkaisut ja
sidotaan jopa 80 % tulevista kus-
tannuksista”. Hankesuunnittelussa
kartoitetaan myds asuntokohtaisten
muutosten tarve. Hankesuunnittelu
on putkiremontin tarkein osa. Siksi
suunnitelman tekijaa ei koskaan pi-
da valita vain hinnan perusteella,
vaan kokonaisuus ratkaisee.

Kumppanuutta

Kumppanuus YIT:n kanssa mahdol-
listaa taloyhtion energiatehokkuutta
parantavat ratkaisut, jotka toteute-
taan Energianerossa putkiremontis-
sa. Kumppanuudessa suunnitelmat
tehdaan toteutusta varten sellai-
seen tasoon, jolla rakennustyot
saadaan tehtya ja myds dokumen-
toitua. YIT:n suunnitelmiin siséllyte-
tdan kaikki YIT:n omat, taloyhtion
kanssa yhdessd sovitut ratkaisut
tuotemerkkeineen seké hankesuun-
nitteluvaiheessa kartoitetut huo-




Putkiremontti tuo parhaimmillaan paitsi pit-
kdikaiset putket myds enegiatehokkuutta.

Jotain pitdd tehdd, sen kertoo putkikin.

neistomuutokset, jotka tassd vai-
heessa suunnitellaan tarkemmin
asukkaiden kanssa yhteistydssa.
Kun huoneistokohtaiset muutokset
ovat suunnitelmissa alusta alkaen,
ne on helppo ottaa huomioon ty6-
maan aikataulusuunnittelussa. N&ain
ne eivat hairitse varsinaisen put-
kiurakan toteutusta.

"Perinteisesti suunnitelmat on
tehty tdssa vaiheessa vain urakka-
kilpailua ja hinnan muodostamista

varten. Suunnitelmiin on taytynyt
siséllyttdd suuri maara tyon toteu-
tuksen kannalta ep&olennaista tie-
toa, ns. ylisuunnittelua, jotta ne oli-
sivat ristiriidattomat ja aukottomat.
Rakennusurakan valmistuttua
suunnitelmat on jouduttu tekemaan
l&hes kokonaan uusiksi tarkepiirus-
tuksien perusteella, koska urakoit-
sijoiden ratkaisut eivat ole vastan-
neet suunnitelmia. T&ma on lisdnnyt
suunnittelukustannuksia”, valottaa
Hartikainen.

Vastuu urakoitsijalla

YIT antaa suunnitelmiensa perus-
teella toteutuksesta tavoite- tai kiin-
tedhintaisen urakkatarjouksen, ja
asiakas voi pyytaa samalla sisallolla
vertailevat tarjoukset kilpailijoilta.

Taloyhtién kannalta edullisempi
ja jarkevampi ratkaisu on tavoite-
hintaurakka. Kiinted hinta sisaltda
aina tarjouksen sisdan hinnoiteltuja
riskeja, jotka eivat valttdmattd to-
teudukaan - taloyhti® voi joutua
maksamaan tyhjastad. Tavoitehin-
taurakassa maaritetddn myds kat-
tohinta, jonka yli menevé osa jaa
aina urakoitsijan vastuulle: urakoit-
sijalle ei voi jaadda piikki auki. Ura-
kassa sovitaan prosenttiperustei-
nen yleiskulupalkkio, joka lis&taan
urakkaan kohdistuneiden kustan-
nuksien paalle. Asuntoyhtién edus-
tajalla on oikeus tarkistaa kaikki
urakkaan kohdennetut laskut ja ve-
loitukset.

YIT:n tavoitehintaurakassa urak-
kaan kohdistetut kustannukset ovat
todellisia kirjanpitoon kirjautuneita
kustannuksia. Tyontekijdiden palk-
kakustannukset seka lisa- ja muu-
tostdistd aiheutuvat kustannukset
kirjautuvat kirjanpitoon samalla ta-
voin kuin muutkin kustannukset.

Kun urakka toteutetaan yhden
kumppanin kanssa, on tydémaalla
koko ajan vastuuhenkild paikalla.
Han vastaa tiedottamisesta, yhtey-
denpidosta, tuotannon ohjauksesta
- kaikesta.

Tyénjohdon oman valvonnan li-
séksi on toivottavaa, ettd taloyhtio
palkkaa ulkopuolisen valvojan val-
vomaan urakan toteutumista suun-
nitelmien mukaan. YIT voi varata
tydmaakustannuksiin sovitun sum-
man rahaa valvojan palkkaamiseen,
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jolloin taloyhtidén ei tarvitse budje-
toida rahaa erikseen sita varten.

Asukkaan omat herkut

Putkiremontin yhteydess& asukkai-
den on jarkevaa teettdd samalla
omia remonttejaan. Uusi kylpyhuo-
ne tai keitti6 kannattaa toteuttaa
yhteistydsséa putkiremonttiurakoitsi-
jan kanssa, jolloin saadaan kaikki
synergiaedut kayttoon.

Asukkaat voivat jo hankesuun-
nitteluvaineessa pyytaa tarjouksia
esimerkiksi  keittidtoimituksesta
YIT:n omilta kumppaneilta, jolloin
asukas hydtyy ison urakoitsijan
hankintavolyymeistd ja saa tuotteet
edullisemmin. Jokaiselle asukkaalle
lasketaan oma huoneistokohtainen
kustannusarvio. Asukas maksaa
oman huoneistonsa remontit suo-
raan urakoitsijalle ja voi siten hyo6-
dyntaa kotitalousvdhennyksen.

Palvelua

Asuminen vaistdmatté vaikeutuu re-
montin aikana, mutta sekin onnis-
tuu. YIT jarjestdd mahdollisuuksien
mukaan tilapédissuihkuja ja -kdyma-
I6ité yhteisiin tiloihin. Yhteissaunat
voidaan yleensd remontoida ensin,
jolloin ne palvelevat asukkaita re-
montin aikana. YIT:lA& on my&s
kumppani, jolta voi tiedustella si-
jaisasuntoa remontin ajaksi.

Asumista helpottaa hyvé tiedot-
taminen, johon onkin panostettu.
Internetpohjaisen extranet-jarjestel-
man kautta tiedotteet tyémaan ta-
pahtumista saadaan vaikkapa
asukkaiden henkilékohtaisiin  sdh-
kdposteihin ja puhelinnumeroihin.
Varmuuden vuoksi jaetaan myds
perinteiset paperitiedotteet jokai-
seen asuntoon. Jokaisella tyémaal-
la on vastuuhenkild, joka huolehtii
tiedottamisesta ja johon asukkaat
voivat helposti olla yhteydessa. Re-
montit eivat koskaan ole kovin mu-
kavia, mutta jossain vaiheessa ne
on pakko hoitaa. Yhdessé luotetta-
van kumppanin kanssa kaikki p&a-
sevat mahdollisimman helpolla, ja
remontin jalkeen voidaan olla tyyty-
vaisia lopputulokseen.

Tuija Vilhomaa
Kuvat: YIT

hrmW



Putkiremonttibarometri: EN ERG IAA VI EMARI I N

Isannaintiliiton putkiremonttibarometrin mukaan energiansaastokysymyksia ei laheskaan aina oteta huomi-
oon putkiremonteissa. Asiaan ei ole tullut muutosta viime vuodesta. Lisaksi barometri paljastaa, ettd suhdan-
neavustus on nopeuttanut remonttiaikatauluja ja hinnat vaihtelevat riippuen taysin remonttien laajuuksista.

li puolet barometriin vastanneista

kertoo, ettei ympéristévaikutuk-
sia ja energiansaastdokysymyksia
huomioitu putkiremonttimenetelmén
valinnassa. Energiakatselmus oli teh-
ty vain vajaassa viidenneksessa kiin-
teistdistd. Barometrin mukaan ener-
giakysymykset otti esille useimmiten
isdnnoitsija, harvemmin taloyhtion
hallitus, suunnittelija tai konsultti.

- Ena4 ei pitaisi tehda yhtaan re-
monttia niin, ettei energiakysymyk-
sid oteta huomioon. Nykyisessa Kiin-
teistdkannassa on valtava energian-
saastdpotentiaali, arvioi Isdnndintilii-
ton toimitusjohtaja Tero Heikkila.

- Huoneistokohtaiset vedenkulu-
tusmittarit lisattiin vajaassa 30 pro-
sentissa ja uusittiin noin 20 prosentis-
sa remonttikohteista. Joka toisessa

remontissa ei siis tehty kumpaakaan.

Kannustusta energiatehokkuu-
den parantamiseen tulee jatkossa-
kin valtiolta, kun suhdanneluontei-
sia korjausavustusta mydnnetédan
vuonna 2010 energiatehokkaisiin
korjauksiin.

Suhdanneavustus nopeuttanut
remontteja

Suhdanneluonteinen korjausavus-
tus Kkiihdytti putkiremonttien aika-
tauluja noin joka toisessa hank-
keessa. Aikataulujen kiristyminen
on vastaajien mukaan hankaloitta-
nut laadukasta hankkeen valmiste-
lua. Lahes puolet vastaajista pitda
tata merkittavana tai erittain merkit-
téavéna ongelmana.

Barometrin mukaan putkiremontin
hinnat vaihtelevat alle 100 eurosta yli
900 euroon neli6ltd. - Remontit ovat
laajuudeltaan erilaisia, minkd vuoksi
hintoja on hankala vertailla. Hinta riip-
puu siitd, mitd tehd&an ja miten: uusi-
taanko esimerkiksi kylpyhuonekalus-
teet ja ilmanvaihto vai korjataanko vain
kayttdvesiputket, Heikkilda muistuttaa.

Hintakehityksen osalta isénnditsi-
jéiden ajatukset ovat vuodessa kaan-
tyneet paélaelleen: hintojen nousua
ennakoi nyt yli puolet vastaajista, kun
osuus oli vuosi sitten alle kymmenes.
Keskimaarin vastaajat ennakoivat
noin neljén prosentin hintojen nousua
seuraavan vuoden aikana.

Isdnndintiliiton putkiremonttiba-
rometriin 2010 vastasi 284 is&nndit-
sijdd ympéari maata. - SS§

Joka kolmas tyytymaton putkisaneeraukseen

Varsin moni putkiremontin kokenut asukas on tyytymaton sen toteutukseen, vaikka asunnon arvon nousuun
ollaankin lopulta tyytyvaisia. PutkiReformin vuodenvaihteessa teettdman asiakaskyselyn mukaan joka kolmas
asukas on tyytyméaton putkiremonttinsa toteutukseen.

Risviasukkaat arvioivat kyselyssé
aneerauksen onnistumista sel-
véasti kriittisemmin kuin taloyhti6i-
den hallituksissa istuvat. Urakkaan
osallistuneista asiantuntijoista par-
haat arvosanat annettiin urakoitsi-
joille ja huonoimmat is&nnaitsijoille.

Kysely my6s viittaa siihen, etta
putkien uudet pinnoitusmenetelmat
kiinnostavat suomalaisia selvasti ai-
empaa enemman. Tahan liittyivat
myds useimmat pettymykset: sa-
neerauksen toteutustavaksi ei tar-
jottu valittaviksi vaihtoehtoja.

Kritiikkid asukkaat antoivat myos
muun muassa remontin keston
muutoksista sekd tiedotuksesta.
Moni oli niin ikaan tyytymatén paa-
téksentekoon taloyhtiéssaan.

- Tulokset eivat ole yllatyksia.
Kuluttajaliitto on saanut putkire-
monteista hyvin samansuuntaista
palautetta, kertoo Kuluttajaliiton
johtava lakimies Tuula Sario.
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Hé&nen mukaansa suomalaiset
saavat katsoa putkiremonttien on-
gelmissa peiliin. Syy ongelmiin on
Sarion mukaan taloyhtiéiden huono
hallinto. Se puolestaan johtuu pel-
késtdén siitd, ettd osakkaat eivat
osallistu yhtidkokouksiin. Nain he
antavat muille valtakirjan p&attaa
kokouksista pois jd&vien rahoista.
Taloyhti6ssa ei ole ketdan ulkopuo-
lisia kdhmijéitd, joita voisi syyttaa.

Viivyttely kostautuu

Sarion mukaan saattaa olla nyky-
oloissa jarkevaakin harkita tarkkaan,
voisiko putkiremontin tehdd uusilla
pinnoitusmenetelmillé. - Vakuutusyh-
tiét ovat suhtautuneet pitkdan nih-
keésti ndihin pinnoitusmenetelmiin.
Niiden kayttddnottoa kannattaa pun-
nita huolella, jos vaarana on, etta talo-
yhtidn vakuutukset ehkd irtisanotaan.

Putkiremonttien yleisen& suden-
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kuoppana Sario mainitsee viivytte-
lyn. Se voi esimerkiksi rajata pois
vaihtoehtojen valikoimasta pinnoi-
tusmenetelméat: taysin rapautunutta
putkea ei kannata enaé pinnoittaa.

- Viivyttely on yleistd. Ihmiset
valitettavasti ajattelevat, ettd kun
asunto on kerran maksettu, sitten ei
tarvitse enda tehda mitéan.

Putkiremontti nakyy
arvonnousuna

Putkiremontin kokeneet katsoivat
nyt tehdyssa kyselyssa, etta niissa
onnistuttiin parhaiten asunnon ar-
von nostamisessa. Tyytyvéisid oltiin
myo6s siihen, ettd saneerauksen
tehneelld yrityksella oli pitk&aikai-
nen kokemus valitusta menetel-
mastd. Remontin rahoitus jarjestyi
sekin asukkaiden mielestéd yleensé
kohtuuhintaisena. - SS



ASBEST! on tyoturvallisuusriski

Azbestia kaytettiin esimerkiksi
alosuojaukseen, paloseinien ja

palokatkojen tekemiseen, tiivistyk-
siin ja lAmmoneristeena ja ruiskutet-
tuna akustiseen vaimennukseen.
Asbestipitoisten rakennustuottei-
den valmistus loppui Suomessa
vuonna 1988. Asbestia siséltavien
tuotteiden tuonti kiellettiin vuoden
1998 alussa ja tuotteiden kayttoéon-
otto vuotta myéhemmin.
Asbestialtistuksen seurauksena
todetaan edelleen uusia asbestoo-
sitapauksia. Asbesti on yhd myo6s
suurin syy tydperdisten sairauksien
aiheuttamille kuolemille.

Lainsdddantod paivitettiin 2006

Asbestinpurkua koskevaa lainsaa-
dantéa paivitettiin vuonna 2006, jol-
loin vanha valtioneuvoston p&atds
asbestitdiden tekemisestd korvat-
tiin asetuksella. Tuorein, kesakuus-
sa 2009 voimaan tullut rakennus-
tyén turvallisuusasetus tiukentaa
entisestdan tyon tilaajan eli raken-
nuttajan velvoitteita. Asbestipurkua
koskettaa pykéld tydhygieenisista
mittauksista, jossa puhutaan laajas-
ti polyistd. Jos tyd on lyhytkestoi-

stia kaytettiin Suomessa 1910-luvulta lahtien yhteensa
300 000 tonnia. Asbestia on kaytannossa kaikissa vv.
1990 rakennetuissa asuinkerrostaloissa, eniten 1960- ja
-luvun taloissa, joissa paraikaa tehdaan paljon linjasa-
uksia. Niissa asbestia on erityisesti kiinnityslaasteissa.

a kylppari olisi jo kertaalleen uudelleenlaatoitettu, ilman
uksia ei voi tietaa, onko asbestipitoiset laastit silloin
ettu. Vain harvan taloyhtion PTS:sta, pitkan aikavalin tek-
ta suunnitelmasta kuitenkaan loytyy asbestikartoitusta.

nen, rakennuttajan/tilaajan pitaa
maéarittda, mita mittauksia tehdaan
ja milloin. Niiden pitdd nakya sel-
vasti jo tarjouspyynndssa.

Asbestiriski viela 80-luvunkin ta-
loissa

Kuntotarkastaja Risto Grdnberg
Raksystems Anticimex’sta vahvis-
taa, ettd asbestiriski ulottuu aina
80-luvun puoleenvaliin asti. Gron-
berg tietdd mistd puhuu, silld han
on muiden kuntotarkastusten ohella
tehnyt asbestikartoituksia liki 10
vuotta.

Tydturvallisuuslain  perusnake-
myksen mukaisesti tydnantajan
tehtdva on aina arvioida vaaran ja
altistuksen maara, ja ryhtya sen pe-
rusteella rakenteellisiin toimenpitei-
siin altistuksen vahentdmiseksi.

Kysymykseen, osataanko ja ym-
marretddnkd asbestikartoituksen
tarve taloyhtididen korjaushankkei-
ta suunniteltaessa Goénberg vastaa
"Kylla ja ei.” Ei sikali, ettéd korjaus-
tyon teettdjd, taloyhtion edustajat
harvemmin ovat kartoituksen tilauk-
sen alullepanija. Kylld sikali, ettd
korjaushankkeeseen palkatut am-
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mattitaitoiset suunnittelijat osaavat
yleensa ottaa huomioon asbestiris-
kin.

”Asuintalojen maara on noin kol-
mannes”, Grénberg arvioi omia tar-
kastuskohteitaan. Muutaman ker-
ran vuodessa tulee asiakkaiksi
myds niin valveutuneita taloyhti6ita,
ettd ne teettdvat asbestikartoituk-
sen, vaikkei remonttia olisi juuri tu-
lossakaan. Han huomauttaakin, et-
t&4 asbestikartoitus liittyy kiinteasti
talon huoltoon ja kunnossapitoon.

"Sen pitaisi oikeastaan olla mu-
kana talon PTS:ssa. Erityisesti kar-
toituksen tarve korostuu, kun yhti-
Ossd yksittdiset asukkaat tekevat
omia remonttejaan. Markatilojen
vedeneristysasiat alkavat olla tie-
dossa, sen sijaan asbestiriskia ei
yksittéisissa puruissa juuri tunniste-
ta.”

Koko purku asbestityona?

Entd itse kartoitus? Vain joistakin
materiaaleista, kuten [Ammitys- ja
kayttdvesiputkien eristeista voi sil-
mamadraisesti todeta niiden sisél-
tavan asbestia. Muut materiaalit
vaativat yleensd laboratorioanaly-
sointia. Se taas vaatii ndytteenottoa
ja usein rakenteiden avaamista.

Linjasaneerausta odottavan ta-
lon asukkaat eivat, ymmarrettivaa
kylld, ole kovin ilahtuneita, jos hei-
dén kylpyhuoneeseensa mennaan
porailemaan vuotta ennen remontin
alkua.

Olisiko sitten yksinkertaisempaa
ja halvempaa tehda kaikki riskiaika-
na rakennettujen talojen purut as-
bestipurkuina? Siihenkin 16ytyy se-
ka kylla ettd ei -vastaukset. Gron-
berg toteaa, ettd teknis-taloudelli-
sesti on useimmiten jarkevampaa
tehda asbestikartoitus. ”Ainakin sil-
loin jos linjasaneerauksessa teh-
daan kylpyhuoneen seinddn vain
muutamia reikid. Silloin koko tilaa ei
ole jarkevaa purkaa, taloudellisem-
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Kohdepoisto sopii pieniin ja lyhytkestoisiin asbestipurkutéihin, joissa purkupdly ja hieno-
jakoinen purkujéte voidaan keratd suoraan kasiteltavastd tydkohdasta. Kuva Suomen Sa-

neeraustekniikka Oy

paa on selvittdd onko rakenteissa
asbestia.”

Kylla -vastauksen antaa puoles-
taan asbestipurkuja tekevadn Suo-
men Saneeraustekniikka Oy:n toi-
mitusjohtaja Kai Salmi: "Purkuty®,
vaikkei asbestia olisikaan, aiheuttaa
aina pdlyd. Kun puretaan sa&ados-
ten mukaisesti, on varustauduttava
alipaineistetulla pélynsuojauksella.
Silloin asbestipurun vaatimat suoja-
ukset eivat kustannuksiltaan ole
juurikaan kalliimpia. Ainoa lisdkus-
tannus on se, etta kaikki purkujate
on kasiteltava asbestijatteena. Bo-
nuksena polyt pysyvat purkutiloissa
ja muualla asunnossa on edes sie-
dettdvat asumisolosuhteet”, han
kannustaa.

Sama viesti tulee tydsuojeluhal-
linnosta. Esimerkiksi Uudenmaan
tydsuojelupiiri on lahettanyt urakoit-
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sijoille ja suunnittelijoille asbestipur-
kuihin liittyvén paimenkirjeen. Sen
mukaan kaikki ennen 80-luvun al-
kua rakennettujen markatilojen pu-
rut pitaisi tehdd asbestitydna, jollei
luotettavasti voida todeta, ettei as-
bestia ole.

Hyvéksi toimintatavaksi Salmi
on havainnut menettelyn, jossa
paaurakoitsija huoneistojen avai-
met saatuaan kdy urakoitsijan ja
asbestikartoittajan kanssa lapi jo-
kaisen kylpyhuoneen. Osassa as-
bestin voi todeta silmamaaraisesti,
muissa otetaan naytteet, joista kah-
den paivan kuluessa selvida, mitka
kylpyhuoneet pitdéd purkaa asbesti-
tyona.

Asbestitydkortti tulossa
Salmi on myds alan yhdistyksen
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SAP:n, Suomen Asbesti- ja Polysa-
neerausliikkeiden liitto ry:n hallituk-
sen jasen. Valtaosan asbestinpu-
ruista tekee jo asiansa osaava eri-
koisyritys. SAP:n 45 jasenyrityksen
osuuden puruista on noin 80 pro-
senttia.

Mutta ongelmiakin on. Jos, ja
valitettavan usein néin on, kohtees-
ta puuttuu asiantuntevasti tehty as-
bestikartoitus, asbesti tulee yllatyk-
send, jolloin purku viivastyttdd koko
urakkaa. Kiireesti tehty suunnittele-
maton tyd, satunnainen valvonta ja
rikkeistéd seuraava varsin lieva sank-
tio ovat yhtélo, joka ei takaa asbes-
tipurun tasaista korkeaa laatua eikd
turvallisuutta tydntekijéiden eiké ul-
kopuolisten osalta.

Parannusta on kuitenkin tulossa.
Kéytannén tydkaluna on SAP:n
kaynnistdmana alalle tuleva asbes-
titydkortti. Ryhtiliikkeelld on laaja
taustajoukko, mukana ovat Sosiaa-
li- ja terveysministeridon Tydsuojelu-
osasto, Uudenmaan ty6suojelupiiri,
Finanssialan Keskusliitto, Raken-
nusteollisuus RT, Suomen Kiinteis-
toliitto ja Rakennusliitto.

Asbestipurkutyén patevoitta-
miskoulutus kdynnistyi vuodenvaih-
teessa 2009/2010. SAP on nosta-
nut riman korkealle: tavoitteena on
ettd kaikilla yrityksen asbestipurku-
tydn suorittajista pitédd olla asbesti-
purkutyén péatevyyskortti ennen
vuotta 2012.

Ratu-kortit tukena

Samaan aikaan, kun SAP tausta-
joukkoineen on kehittanyt asbesti-
purkutydn varmistusmenettely3,
pitkélti samat osapuolet ovat olleet
uudistamassa Ratu-korttia. Se esit-
telee yksityiskohtaisesti asbestia
siséltavien rakenteiden purkumene-
telméat. Rakennustietosaation ja Ra-
kennusteollisuus RT:n julkaisema
menetelmakortti on hyvan tydme-
netelman kuvaus tyémaalle ja sa-
malla havainnollista oppimateriaalia
asbestikoulutukseen.

Samojen tahojen julkaisema Ko-
ne-RATU:n Asbestitydkoneet -kortti
sisaltdd puolestaan asbestityon ko-
neiden kayttéa ja vaatimuksenmu-
kaisuutta seka huoltoa ja kuljetusta
koskevat ohjeet.

Sirkka Saarinen



My0s PCB ja lyijy vaanivat korjaajaa

Vanhan, eika aina niin van-
hankaan, rakennuksen korja-
uksessa voi asbestin lisaksi
tulla vastaan vaarallista
PCB:té tai lyijya. PCB-pitoi-
suudet on ennen korjaushan-
ketta tutkittava vv. 1957-
1979 ja lyijypitoisuudet vv.
1957-1989 valmistuneista
rakennuksista.

Tampereen teknillisessa yliopis-
tossa tehdyn selvityksen mukaan
PCB-yhdisteitad on kaytetty polysul-
fidipohjaisissa saumausmassoissa
1950-luvun lopulta ainakin vuoteen
1974 saakka. Muutamia hajatapa-
uksia 16ytyi myds vuosikymmenen
loppupuolelta. Saumausmassojen
liséksi PCB:ta kaytettiin maaleissa,
lakoissa ja betonissa. Kiellettya
PCB-yhdisteiden kéyttd rakennus-
materiaaleissa on Suomessa ollut
vuoden 1990 alusta lahtien.

Lyijyd Kkaytettiin tutkimuksen
mukaan yleisesti polysulfidimasso-
jen kovetteissa. Lyijyn kayttd vaheni
1970-luvun puolivalin jalkeen, kun
saumausmassavalmistajat kehitti-
vat mangaanipohjaiset kovetteet.
Koska lyijypitoisia kohteita on 16yty-
nyt vield 1980-luvultakin, asetettiin
niille PCB:& kymmenen vuotta pi-
dempi varoaika.

PCB:ta on todettu kulkeutuneen
myds maaperddn mm. saumojen
uusimisen yhteydessa. TTY:n tutki-
muksessa todettiin, ettd mahdolli-
nen altistuminen maaperan sisalta-
malle PCB:lle voi syntyd vain syo6-
malld maata tai k&sittelemalla sita
jatkuvasi paljain késin, kyseiset sei-
nanvierusalueet eivat siis ole suosi-
teltavia lasten leikkipaikkoina tai

Saumausmassojen PCB-pitoisuus tulee selvittaa:

e julkisivusaumausten korjauksessa ja uusimisessa
e julkisivujen tai parvekkeiden pinnoitus- ja paikkaustdissa

e peittavissa julkisivukorjauksissa

¢ ikkunoiden ja ulko-ovien korjauksissa ja uusimisessa

e purkutdissa

e rakennusten vierustojen maansiirtotdissa

e PCB-pitoisuudet on selvitettdva myods sellaisissa kohteissa, joissa
julkisivusaumat on kertaalleen uusittu.

e Mikali vuosina 1957-1979 rakennettujen tai korjattujen rakennus-
ten saumojen PCB-pitoisuutta ei ennen korjaustoimenpiteita tut-
kita, on ty6t tehtdvd kuten saumojen oletettaisiin siséltavan

PCB:ta.

Toimenpidesuositukset PCB:ta ja/tai lyijya sisaltavien julkisivujen
korjauksissa I6ytyvat ymparistdministerion nettisivulta:
www.ymparisto.fi > Maankaytté ja rakentaminen > Rakennuksen
terveellisyys > PCB- ja lyijy-yhdisteet

PCB:t4 ja lyijya sisaltdvien saumausmassojen purkamisesta on yk-
sityiskohtaisempaa tietoa myds Korjaus RATU -kortissa 82-0238
PCB:t4 ja lyijya sisaltdvien saumausmassojen purku.

kasvimaina.

Korjauksissa syntynyt jate on
kéasiteltdvd ongelmajatteend, mikali
PCB-pitoisuus ylittdd 50 mg/kg tai
lyijypitoisuus 1500 mg/kg. Kaytan-
ndssé raja-arvot ylittyvat aina, jos
saumauksessa on kaytetty PCB- tai
lyijypitoisia saumausmassoja.

Laiminlyonti voi vieda oikeuteen

Vastuu saumausmassojen PCB-pi-
toisuuden selvittdmisestd on kor-
jaushankkeeseen ryhtyjalla. Suosi-
teltava ajankohta pitoisuuden sel-
vittdmiseksi on julkisivujen kunto-
tutkimus tai korjaushankkeen val-
misteluvaihe. Myds muiden kor-
jaushankkeen osapuolten, kuten
korjaustyén suunnittelijan, urakoit-
sijan tai valvojan, on omalta osal-
taan huolehdittava siitd, ettd sau-
mausmassojen PCB-pitoisuus tut-
kitaan, vaikkei kiinteistdn omistaja
tai haltija olisi sita tehnytk&an.
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Laiminlydnti PCB- ja lyijypitois-
ten saumojen poistossa voi pahim-
millaan johtaa karajatupaan. Helsin-
gin kargjadoikeus on nadet paatodk-
sessaan todennut, ettd Kansalliste-
atterin vuonna 1999 tehdyissa julki-
sivutdissa rikottiin tyéturvallisuus-
madarayksia.

Kohteen rakennuttaja oli kylla
selvittanyt, ettd julkisivun vanhojen
saumojen PCB- ja lyijypitoisuudet
olivat moninkertaiset sallittuihin ar-
voihin verrattuna. Urakka-asiakir-
joissa ja erillisessd turvallisuusliit-
teessa edellytettiinkin, ettd PCB:t&
ja lyijya sisaltédvien saumojen pois-
tossa noudatetaan viranomaisohjei-
ta. Toisin kavi: tydssd myrkkyjen
olemassaoloa ei otettu huomioon.

Tuloksena oli sakkorangaistuk-
set urakoitsijan toimitusjohtajalle ja
vastaavalle mestarille. Sakkoran-
gaistuksen sai myo6s rakennuttajan
projektipaallikkd valvonnan laimin-
lyénnista. -SS
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[=] Tee parannus!

Viestintaohjelma kannustaa parannuksiin rakennetussa ymparistossa

Tekes, ympéaristdministerid ja Sitra toteuttavat kiinteis-
t6- ja rakennusalan kanssa Tee parannus! -viestinta-
ohjelmaa. Tavoitteena on edistdd kayttgjalahtoists,
suunnitelmallista ja kustannus- seka energiatehokasta
korjausrakentamista. Perusparantamista tarvitaan niin
taloyhtitissa, pientaloissa kuin koko rakennetussa ym-
paristossakin.

Korjauspalveluiden kysyntd ja tarjonta kohtaavat
huonosti. Parannusta tarvitaan toimintatavoissa, tuot-
teissa, tekniikoissa, asiakaspalvelussa - ja asenteissa.
Niinpa Kiinteistoliitto yhteistyétahoineen on toteuttanut
ohjelmaan liittyen Energiatehokas korjausrakentaminen
-seminaareja. Kevaan 2010 aikana niité jarjestetdan 20

paikkakunnalla eri puolilla Suomea. Seminaareissa asi-
antuntijat kertovat muun muassa hyviksi koetuista ja
ymparistoystévéllisistd korjaustavoista, uusista ratkai-
suista seka esittelevat tarkeimméat toimenpiteet ja rahoi-
tusmahdollisuudet.

Ohjelmaan liittyy myds erilaisia kilpailuja, kuten Koti-
talot kuntoon -kannustekilpailu taloyhtidille

Lue lisdd ohjelman kotisivuilta www.teeparannus.fi.
Asiantuntevaa tietoa on mm. parhaat kdytédnnot —osios-
sa, jossa esitellddn ratkaisuja energiatehokkuuden pa-
rantamiseen, hyvid korjaustapoja ja —tuotteita, tutki-
mus- ja kehityshankkeita.

Kosteus- ja hometalkoot 2009-2013

Valtioneuvosto kaynnisti vuonna 2009 valtakunnalliset
kosteus- ja hometalkoot. Vuoteen 2013 jatkuvan toi-
menpideohjelman tavoitteena on kosteus- ja homeon-
gelmien aiheuttamien terveyshaittojen ja kansantalou-
dellisten menetysten systemaattinen vdhentdminen se-
k& uusien kosteusvaurioiden syntymisen torjuminen
uudis- ja korjausrakentamisessa. Ohjelmaa koordinoiva
ympéristoministerid nimitti syksylld tekniikan tohtori
Jussi Pirisen hankkeen ohjelmapéaallikdksi.

Tavoitteena on poistaa rakennus- ja suunnittelualan
yhteisin toimenpitein sellaiset suunnittelu- ja rakennus-
virheet, joista valtaosa kosteus- ja homeongelmista ta-
hanastisten tutkimusten mukaan aiheutuu. Parhaat ny-
kyiset uudisrakentamisen, peruskorjaamisen ja kunnos-
sapidon kaytdnndt kiinteistd- ja rakennusalan pitéisi
vakiinnuttaa yleisiksi toimintatavoiksi.

Kosteus- ja homevauriot ovat yksi tarkeimmistd

syistd huonoon sisdilman laatuun. Vauriot ovat yleisia
Suomen rakennuskannassa ja aiheuttavat varovaisen
arvion mukaan satojen miljoonien eurojen suuruiset
vuotuiset terveydenhoitokustannukset ja vahintdan sa-
maa suurusluokkaa olevan kiinteistdjen korjaustarpeen.
Vdlillisten vaikutusten takia kansantaloudelliset kustan-
nukset ovat vield huomattavasti tatd suuremmat.

Kosteus- ja homeongelmien syitd I6ytyy niin raken-
nusten suunnittelusta, rakentamisesta, rakennusten
kunnossapidosta kuin kaytdstékin. Home- ja kosteus-
vauriot voidaan valttda hyvalla uudis- ja korjausrakenta-
misen laadulla. Viranomaisohjauksen sek& kiinteist6- ja
rakennusalan vapaaehtoisin toimin on luotu monia hy-
vid toimintatapoja ongelmien vélttdmiseksi. My6s uudet
maérédykset ovat véhenténeet vaurioiden syntymista.
Ongelma on haastava silld tilanne ei ole merkittavasti
parantunut kymmenessé vuodessa.

KORVO yhtenaistaa viranomaiskaytantoja

KORVO on ymparistéministerién toimeksiannosta tehty
selvitys korjausrakentamisen viranomaisohjauksen kehit-
tamisestd. KORVO-nettisivuilla julkaistaan tapauksia, "ki-
pupisteitd”, joihin rakennusalan toimijat ovat tdrménneet.

KORVO perustuu rakennusalan ammattilaisille ja vi-
ranomaisille suunnattuun sahkdpostikyselyyn Kipupis-
teistd, joita kertyi yli kaksisataa. Vastaukset toimitettiin:
samantyyppisid aiheita yhdistelemalld laadittiin kooste,
joka toimitettuna siséltda noin 150 anonyymia tapausta.
Jokainen tapaus kasiteltiin laatimalla arvio menettelysta.

Korjausrakentamisen tapaukset voidaan ryhmitelld
samanaikaisesti usean eri otsikon alle. Esimerkiksi ikku-
namuutos liittyy aina energiasdastton ja toisaalta raken-
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nussuojeluun, daneneristavyys on usein ristiriidassa es-
teettdmyystavoitteen kanssa. Tapausesimerkkejé voikin
hakea eri hakusanoin riippumatta siitd, missa osastossa
ne hakuohjelman sisallysluettelossa sijaitsevat.

KORVO-toimintamalli on jatkuva; anonyymin ta-
pausarvioinnin antaman esimerkin avulla pyritdén yhte-
naistdmaan korjausrakentamisen viranomaiskaytantoja.
Sivusto kerda uusia tapauksia palautelomakkeella ”1a-
hetd uusi tapaus” ja laatii niistd arviot. KORVO-sivut
paivitetdan kerran tai pari vuodessa.

Lue lisaa: www.korvo.fi
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Suomalaisissa omakotitaloissa luultua enemman vaurioita

Suomalaiseen omakotitalokantaan liittyy vahvasti usko-
mus, ettd rakennuksia on pidetty hyvéassa kunnossa ja
niissé on vahan teknisid ongelmia. Muutamat hometalo-
tapaukset ovat nousseet otsikoihin, mutta niidenkaan
yhteydessé ei juuri ole puhuttu siitd, mik& on ndméa ho-
meongelmat todellisuudessa aiheuttanut.

Raksystems Anticimex teki loppuvuodesta 2009
omaan kuntotarkastusaineistoonsa pohjautuvan selvi-
tyksen korjaustarpeesta ja vaurioiden yleisyydesta.
Selvitys perustuu viimeisen kahden vuoden aikana eri
puolilla maata yhtién toimesta tehtyihin kuntotarkastuk-
siin.

Selvityksen tulokset kertovat, ettd suomalaissa oma-
kotikiinteistdissd on huomattavan paljon vaurioituneita
rakenteita ja ne aiheuttavat korjaamattomina monia va-
kavia ongelmia. Lisaksi kiinteistdissa on paljon puuttei-
ta ja eri aikakausien rakennustavoista johtuvia riskira-
kenteita, jotka eivét vield ole ehtineet aiheuttaa vaurioi-
ta. Yhteista lahes kaikille vaurioille ja ongelmarakenteille
on se, ettd niistd aiheutuu kosteuden péasya sellaisiin
paikkoihin, joihin se ei ole tarkoitettu.

Kostuvat rakenteet aiheuttavat homeen kasvua, joka
puolestaan sisdilmaan paastessaan karjistdd ongelman
"hometaloksi”. Yhteista vaurioille ja puutteille on myds
se, ettd paaosin ne olisi voitu estda saanndllisin tarkas-

tuksin. Ainakin niiden korjauskustannukset olisivat vain
murto-osa siita tilanteesta, ettd ne havaitaan vasta kun
“vesi tai home tulee sisdan”.

Vaurioiden ja puutteiden yleisyys

erityyppisissa rakenteissa:

e Rossipohjissa vaurioita/puutteita yli 70 %:ssa

¢ Valesokkelirakennuksissa vaurioita 50 %:ssa

¢ Maanvastaisissa levyverhoilluissa seinissa vaurioita
50 %:ssa

e Salaojien huolto laiminlyéty 90 %:ssa

e Sadevesien ohjaus virheellinen 60 %:ssa

e Kalliolle perustetut talot - kosteusvaurioita yli
50 %:ssa

¢ \esikatoissa lapivientien puutteellinen tiivistys
50 %:ssa

¢ \esikaton suuntaisissa ylapohjissa tuuletuspuutteita
60 %:ssa

e Aluskatteen puutteita 90 %:ssa

e Kattoikkunoissa puutteita 50 %:ssa

¢ Tasakattotalojen tuuletus puutteellinen 90 %:ssa

e Kayttoturvallisuuspuutteita 50 %:ssa

e Markatilojen vedeneristeissd puutteita 50 %:ssa

e | attiakaivojen liitosten ja putkildpivientien puutteita
70 %:ssa

Opas ullakkorakentamiseen

Helsinki edistad ja elvyttda ullakkorakentamista. Se luo
kaupunkiin uudentyyppisié asuntoja ja samalla taloyhti®
voi ullakkorakentamisoikeuden myynnilla rahoittaa ta-
lon korjauksia.

Maksuton Ullakolle -esite on suunnattu ullakkoraken-
tamista suunnitteleville asuntoyhtidille. Siind kerrotaan
mité yhtididen on hyva tietdd kun ne harkitsevat ullakko-

rakentamista seka mitkd ehdot kiinteiston ja ullakkoraken-
tamissuunnitelman on taytettdva. Ullakkorakentamisen
etenemiskaavio kuvaa yksityiskohtaisesti ullakkorakenta-
misen eri vaiheet aloituspaétdksesté kayttéonottoon.
Esitteessd painotetaan laadukkaan suunnittelun
merkitystd, poikkeavaa tilankayttda seka arkkitehtonis-
ten ja kaupunkikuvallisten arvojen merkitysta. Ullakko-




Helsingin korjauksissa koulut tehohoidossa

Yh& isompi osa myds Helsingin kaupungin omistamas-
ta rakennuskannasta on korjausidssad. Taannoinen si-
sdilmaselvitys antoi korjaustoiminnalle suunnan: nyt
keskitytddn palvelurakennusten, erityisesti koulujen ja
paivakotien sisdilma- ja kosteusvauriokorjauksiin.

Tilakeskus toteutti kevaalla 2008 kaupungin tilojen
kayttajille siséilmakyselyn, johon tuli yli 2 000 vastausta.
Vastaukset kattoivat noin 900 kiinteistd4, joista yli puo-
lessa vahintdan yksi vastaaja koki puutteita sisdilmassa.
Ongelmaksi tassa laskettin myos lampdtilaan, ilman-
vaihtoon, hajuihin yms. liittyvét pulmat.

Ongelmakohteista on nyt pddosin korjattu ne, jotka
ovat normaalin kunnossapidon keinoin korjattavista.
Moni ongelma ratkeaa kuitenkin lopullisesti vasta pe-
ruskorjauksessa. Kyselyn seurauksena Tilakeskus lis&si
rakentamisohjelmaansa kokonaan uusia peruskorjaus-
hankkeita ja aikaisti jo olemassa olevia.

Vuonna 2009 yli miljoonan euron uudisrakennus- ja
korjaushankkeita oli Tilakeskuksen ohjelmassa 29, tdna
vuonna 36. Lahivuosina pitéisi joka vuosi alkaa keski-
maarin 44 uutta, yli miljoonan euron hanketta.

“Jotta kaupungin talot saadaan tyydyttavaan kun-
toon, talohankkeisiin vuosittain kaytetyn rahamé&aran
tulisi vakiintua nykyisesta 150 miljoonasta eurosta 200
miljoonaan euroon. Tasté neljdnnes menisi uudisraken-
nuksiin, loput korjaamiseen”, arvioi Tilakeskuksen han-
kepaéallikko Irmeli Grundstréom.

“Nykyisilla resursseilla ja toimintatavoilla kaupungille
ja Tilakeskukselle on suuri haaste vieda hankkeita 1&pi
tdman rahan edestd, vaikka raha téihin I8ytyisikin. Rat-
kaisuja etsitddn koko ajan. L&hivuosien tarkein tavoite
talopuolella on joka tapauksessa rakennuskantaan koh-
distuvan huiman korjausvajeen pienentdminen. Toinen
keskeinen tavoite on kiinteistdjen energiankulutuksen
pienentdminen mm. matalaenergiarakentamisella ja
energian kulutusta vahentavilla korjaustoimilla.”

Vuonna 2010 Helsinki on varannut talohankkeisiin
192,8 miljoonaa euroa. Tilakeskuksen korjaushankkei-
siin on varattu 126,7 miljoonaa ja uudisrakennushank-
keisiin 36,7 miljoonaa. Sisdilma- ja kosteusvauriokorja-
uksiin sekd energian s&&stdon téahtéaviin korjauksiin on
varattu yhteensd 12 miljoonan euron lisdmaararaha.
Kaupungintalokortteleiden kehittdmiseen kaupunki in-
vestoi liki 9 miljoonaa.

Lahes kaikki sisdilma- ja kosteusvauriokorjausmaa-
rérahat kohdistuvat kouluihin. Yli miljoonan euron hank-
keita alkaa tdnad vuonna kahdeksan. Terveystoimen
hankkeista tarkein on Malmin sairaala, jossa uudistetaan
koko kunnallistekniikka, rakennetaan uusi sairaalaraken-
nus ja puretaan vanhoja rakennuksia. Se on Tilakeskuk-
sen suurin yksittdinen rakennushanke l&hivuosina.

Tutustu vuoden 2010 rakennuskohteisiin internetis-
sd: www.tilakeskus.fi/hankkeet

rakentamiseen liittyvi& erityiskysymyksia ovat esimerkik-
si hissin rakentaminen ullakolle sek& rakennuksiin liitty-
vat kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot.
Ullakkoasuntojen rakennuslupahakemuksia késiteltaes-
sé edellytetdén lisdksi asumisviihtyisyyden ja yhteistilo-
jen parantamistoimenpiteita kiinteistdssa.

Helsingin ullakkorakentamista ohjataan alueellisella
poikkeamispdatokselld ja siihen liittyvalld ohjeistuksella eli
rakentamistapaohjeella. Helsingin asuinkerrostaloalueita
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koskee poikkeamispaéatds, jonka mukaan ullakoille on mah-
dollista rakentaa asuntoja, vaikka tontilla ei ole rakennusoi-
keutta jaljelld. Poikkeamisp&atdksen piirid on laajennettu
niin, ettd se kattaa myds esikaupunkien kerrostaloalueet.

Maksuttoman esitteen voi noutaa kaupunkisuunnitteluviras-
ton kaavaesittelystd, Kansakoulukatu 3, arkipdivisin klo 8.15-
16 sekd info- ja ndyttelytila Laiturilta, Narinkka 2 (vanha linja-
autoasema Kampissa) ti-pe klo 10-18 seké la klo 12-16.




Helsingin Rakennusmestarit ja
-Insinoorit AMK ry

Yhdistys on perustettu vuonna 1906, silla on noin 1400 jasenta.
Yhdistys on valtakunnallisen Rakennusmestarit ja -insin66rit AMK RKL:n suurin jasenyhdistys.

Yhdistys on ammatillinen henkil6jarjesto, jonka tarkoitus on ylldpitaa ja edistda jasentensa
ammattitaitoa ja kehittdd rakentamisessa ja kiinteistdalalla tydskentelevien toimihenkildiden
yhteistyotd. Yhdistys jarjestad mm. ammattiin liittyvid edullisia koulutustilaisuuksia jasenilleen.

Yhdistyksen jdsenten kdytossa on jasenhintaan kaksi vapaa-ajanasuntoa Jamsan Himoksella,
Nestori-Maja Vihdin Wuoriolassa seka koulutus- ja virkistyspaikka Kallioniemi Helsingin
Laajasalossa. Yhdistys kannustaa jasenidaan myos seka liikkumaan etta nauttimaan kulttuurian-
nista tarjoamalla heidan kayttoonsa liikuntaseteli- ja syyskuun alusta [dhtien kulttuuriseteliedun.

Yhdistys toimii Rakennusmestarien talossa Helsingissa osoitteessa
Fredrikinkatu 51-53 A, 00100 HELSINKI, puh. (09) 646 343, fax (09) 642 259.

Ota yhteytta ja kysy lisaa!

Yhdistyksen kotisivut osoitteessa

YHDISTYKSEN ALAOSASTOT Yhdistyksen hallitus vuonna 2010

Mestari-Laulajat ry Puheenjohtaja Raimo Seppénen

Rakennusmestarikeilaajat ry
Rakennusmestariklubi ry
Rkm-Veneilijat HRV ry
Ampujat

Golf

Hiihto- ja yleisurheilu
Jalkapallo

Kallioniemi

Kulttuuri- ja perinnekerho
Laskettelu

Lentopallo

Mailapelit

Nestori-Maja
Rakennusmestarien Rouvat
RKM-Veteraanit
Suunnistus

Uinti ja sukellus

1. varapuheenjohtaja Ari Autio
2. varapuheenjohtaja Esa Santti
Kai Juurtela

Eino Menl6s

Kari Mikonsaari

Jukka Multanen

Mikko Ojala

Pentti Paavola

Hannu Pekkarinen

Jari Raukko

Timo Saarikko



